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TiTOL |

CAPITOL 1

DISPOSICIONS GENERALS

NATURALESA, ABAST TERRITORIAL | VIGENCIA

Article 1.Ambit territorial i objecte del Pla d’or  denaci6 urbanistica municipal
El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Les Borges Blanques, defineix I'ordenacié urbanistica del

terme municipal , I'ambit del qual és el que es detalla en els planols d'ordenacié d’aquest POUM

Article 2.Marc legal del Pla d’ordenacié urbanisti  ca municipal
a. El Pla d’ordenacio urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb :
- La Llei 8/2007 de 10 de maig del sol que regula els aspectes basics del régim de
propietat i de competéncia exclusiva de I’Administracié Central (LSV).
- La llei d’'urbanisme; DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refds de la Llei d'urbanisme. Considerant el contingut de la LLEI 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d'agost. (en endavant LU)
- El Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en
endavant RLU)
- DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica
-El decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials. ( en
endavant DLOEC)
-La legislacio sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.
-L’acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d'especial
proteccid per a les aus (ZEPA) i s'aprova la proposta de llocs d'importancia comunitaria
(LIC)
b. Qualsevol referéncia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, s’ha d’entendre referida als
anteriors textos.
c. ElI Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretacio no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin

de la legislacio urbanistica vigent.

Article 3.Contingut i documentacio
1. Agquest pla d’'ordenacié urbanistica municipal consta dels seglients documents:
- Programa de participaci6 ciutadana.

- Memoria informativa, descriptiva i justificativa del POUM
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- Normes Urbanistiques amb els seus annexes i catalegs

- Agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar
- Informe Ambiental

- Planols d'informacio i d’'ordenacio

2. Les presents normes urbanistiques amb els seus annexes, juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de les Borges Blanques
i prevalen sobre els restants documents del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que tenen
caracter justificatiu i informatiu. El no previst pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es regulara
per la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre atenent el
seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccio entre documents o d'imprecisio prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major
protecci6 ambiental. En les situacions no previstes s’aplicara la present Normativa segons el
principi d’analogia.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en que la
definicié sigui més acurada. En sup0osits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla
preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies
de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacio
sectorial o dels seus instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es
ponderara l'interés public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzaci6 més racional possible del
territori.

6. La delimitacié de sectors, poligons d'actuacié, zones i sistemes assenyalats pel POUM, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en
els corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els criteris
seglients: (i) Una variaci6 maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+/- 5%) (ii)
Només s’admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a
elements naturals o artificials rellevants que aixi ho justifiquin.

7. Larelacié legislativa que serveix de marc juridic del present POUM és dinamica de tal manera que
les variacions de la legislacié de rang superior especialment LU seran d’aplicacid6 immediata,
segons el regim transitori establert per la mateixa llei, en les determinacions del present POUM

sense necessitat de modificar-lo.
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Article 4.Vigencia

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor el dia segient de la publicaci6 de I'acord
d’aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia de
forma indefinida, sense perjudici de les possibles alteracions del seu contingut, legalment tramitades i

aprovades, mitjangant la seva revisié o modificacio.

Article 5.Modificacio i revisio del Pla d'ordenaci 0 urbanistica municipal
1. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal es
regira pel que disposen a I'efecte la LU, i els reglaments que li siguin d'aplicacio.
2. Procedira la revisid del Pla d’ordenacié urbanistica municipal quan es donin algunes de les
seglents circumstancies:

a. Si en el termini de 15 anys les previsions de creixement del Pla s'han consolidat amb un
index superior al 66% o inferior al 33%.

b. Quan disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

c. Quan la concurréncia de circumstancies sobrevingudes respecte a factors basics del
planejament, tal com de noves exigencies de tipus sociologics, social, de proteccié de medi
ambient o de sanejament, etc., aixi com l'alteracié o variacioé substancial en les previsions de
poblacié, renda que incideixin substancialment sobre I'ordenacié o per I'esgotament de la

capacitat de les normes.

Article 6.Interpretacié Normativa

Aquestes Normes urbanistiques s'interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb les finalitats i
objectius del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i en cas de dubte prevaldra la interpretacié més
favorable al menor aprofitament privat del sol i a les majors dotacions i espais publics, o
subsidiariament d’Gs public o col-lectiu i a la major proteccié ambiental.

L’aplicaci6 i interpretacio de les normes correspon a I’Ajuntament. En tot allo no previst, sera d’aplicacio

la LU i els reglaments que la desenvolupen, aixi com la legislacié de Regim Local.

Article 7.Precisi6 de limits i tolerancia
Els limits que el POUM determina graficament als planols és podran precisar en el planejament derivat
0 en els projectes d’acord amb els segiients criteris:
a. Respondran a ajustaments grafics deguts a:
a Les alineacions o linies d’edificacié vigents.

b Les caracteristiques topografiques del terreny.

(@]

Els limits de la propietat rastica o urbana.

o

L'existéncia d'altres elements fisics.
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b. No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerancia d’'un cinc per cent
(5%), respecte de la superficie resultant de la interpretacid literal originaria dels planols
d’'ordenacio.

c. Laplicaci6 i interpretacio de les normes correspon a I'Ajuntament. En tot allo no previst, sera
d’'aplicacio subsidiaria la LUi els reglaments que la desenvolupen, aixi com la legislacio de
Regim Local.

d. Totes les referéncies d'aquest POUM a la legislacié sectorial s’han d’entendre fetes a la que és
en vigor en el moment de la seva aprovacio; la modificacié de la legislacié sectorial, quan el
POUM la transcriu sense ulteriors restriccions, implicara la seva aplicacié automatica sense

necessitat de modificar el POUM.
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TiTOL I DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

CAPITOL 1 PLANEJAMENT DERIVAT

Article 8.Iniciativa i competéncies
El desenvolupament d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, a través dels instruments
juridic - urbanistics procedents segons la classe de sol i I'objectiu que es pretén, correspon a
I’Ajuntament de Les Borges Blanques.

- Els particulars podran promoure i realitzar la redaccié de Plans i Projectes urbanistics per al
desenvolupament d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, en el marc de les
competéncies atribuides per la legislacié urbanistica vigent i aquestes Normes
urbanistiques.

- Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I'Administracio de [I'Estat, Diputacid Provincial, Consell Comarcal o altres organs
d'administracié que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva

competencia per a la progressiva execucio de les determinacions del Pla.

Article 9.Planejament derivat
El desenvolupament del POUM es portara a terme, d’acord amb el que preveu la Llei d’'urbanisme
de Catalunya i aquestes Normes, mitjancant la formulacié de Plans parcials urbanistics, Plans
especials urbanistics, Plans de millora urbana i Plans parcials de delimitacié.
a.Els Plans parcials urbanistics, o els Plans especials urbanistics o els Plans de millora
urbana i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, no podran contenir determinacions que
li siguin contraries. En cap cas no es podran establir regulacions de parametres o
condicions d’edificacié que donin lloc a una edificabilitat major que I'assenyalada per
aquest POUM per a cada sector o zona.
b.El planejament urbanistic derivat haura de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb
caracter general dels espais d’Us public, i hauran d’observar les determinacions i els
criteris establerts en les normes que regulen la promocié de I'accessibilitat i supressio
de barreres arquitectoniques.
c.Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents
previstos en l'apartat 1 d'aquest article, les determinacions del Pla d'ordenacié

urbanistica municipal seran d’aplicacié directa i immediata.
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Article 10. Desenvolupament del Planejament en el s ol urba
En sol urba el POUM es desenvolupara en els ambits delimitats en el planols d’ordenacié mitjancant
Plans de millora urbana i Plans especials urbanistics, i en la resta de zones per aplicacio directa de les

normes d’edificacio.

Article 11. Desenvolupament del Planejament en el s &l urbanitzable delimitat

El sector SUD 101 “UNITEX” es desenvolupara amb la formacié del pla parcial corresponent a la
totalitat del sector, amb un Unic poligon desenvolupat pel sistema de reparcel-lacié per compensacio
basica. La resta de sectors es desenvoluparan en compliment dels plans parcials urbanistic que es
redactin a I'efecte

Article 12. Desenvolupament del planejament en sol urbanitzable no delimitat

El sol urbanitzable no delimitat es desenvoluparan necessariament per mitja de Plans parcials de
delimitaci6.Els Plans parcials de delimitacio garantiran I'execucié dels sistemes que li siguin atribuits, i
I'obra d'urbanitzacié interior del sector, assegurant les connexions dels accessos i serveis amb les

xarxes finsitot en el cas que aquestes connexions discorrin per terrenys exteriors al propi sector

Article 13. Planejament derivat d'iniciativa privad  a

Els particulars podran formular Plans parcials urbanistics, Plans especials urbanistics, i Plans de millora
urbana per al desenvolupament d’aquest POUM, a quins efectes es presentara a I'’Ajuntament un avang
del Pla o estudi previ que servira per assentar les bases per la redaccio dels definitius Plans i Projectes,

I’Ajuntament facilitara als promotors els elements informatius precisos per la seva redaccio.
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TiTOL 1N

EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 14. Sistema d'actuacié en sol urba

Per a I'execucio del planejament en sol urba mitjancant la delimitaci6 de poligons d'actuacié o el

desenvolupament de sectors de millora urbana, es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en

la modalitat de compensacié basica excepte que en la normativa o en les fitxes de sectors s’hagi

establert un altre especificament . Tot i aixi, i de manera justificada es podra, segons el procediment

establert en la legislacié urbanistica vigent, fixar un altre sistema, aixi com modificar els previstos

anteriorment pel planejament.

Article 15. Sistema d'actuacié en sol urbanitzable

1.

Es considera sistema preferent el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. No
obstant el propi Pla parcial assenyalara el sistema pel que opta justificant-ne I'eleccié d'un sistema
diferent de I'indicat.

La iniciativa sera en primer lloc privada, tanmateix si els propietaris del sdl no constitueixen la
Junta de Compensacio en el termini de 6 mesos des que I'administracio els hagi requerit per a fer-

ho, 'Ajuntament podra deixar sense eficacia el Pla o canviar-ne el sistema d'execucié.

Article 16. Execucio de sistemes

1.

Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per I'administracio actuant per qualsevol
titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent o per
expropiacioé forcosa.

També podra I'’Ajuntament, delimitar un poligon limitat a un sistema general executable mitjancant
expropiacié forcosa.

Quan no sigui possible la delimitacié de poligons d'actuacié, o per a I'execucié dels sistemes que
no son de cessié obligatoria i gratuita i en les actuacions aillades en el sol urba, s'aplicara el
sistema d'expropiacio.

Si d'aquestes actuacions se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es
podran repercutir les despeses, incloses les d’expropiacio, mitjancant la imposicio de contribucions
especials, als propietaris beneficiats.

La delimitaci6 de l'area beneficiada per I'obra o servei es fara en el Pla, en el Projecte
d’'urbanitzacié o en el Projecte d'obres, o separadament, seguint el procediment previst per a la

divisio poligonal.
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Article 17. Transmissi6 del sol de cessié obligator ia i gratuita.

1. En els Plans parcials o de millora urbana que s’aprovin en desenvolupament d’aquest POUM, es
preveura la transmissio a favor de I'’Ajuntament de tots els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita
previstos en aquest POUM segons la classe de sol.

2. En el sistema de reparcel-laci6 per compensacié basica, els terrenys de cessié obligatoria i
gratuita i les obres d'urbanitzacio seran transmeses al municipi un cop executades les obres
d’urbanitzacio.

3. En el sistema de reparcel-lacio per cooperacio, la transmissio dels terrenys de cessié obligatoria i
gratuita es produira amb I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié. Si aquest no fos necessari, la
transmissié sera efectiva des de la publicaci6 de I'acord en que es declari la seva innecessarietat.

4. Les cessions es formalitzaran en les corresponents actes notarials o administratives a fi de

procedir a la corresponent inscripcié registral.

Article 18. Reserves per habitatges de proteccié pu  blica

La reserva de sol per a la construccié d’habitatges amb proteccié publica,que deriva delmandat de la
Llei d’'Urbanisme, és obligatoria quan queda establerta als sectors i poligons expressament indicats a
les fitxes corresponents de I'Annex de la present Normativa, en compliment del que es detalla a la

Memoria Social.
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TiTOL IV

CAPITOL 1

INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO, L'US DEL SOL | DEL SUBSOL

LLICENCIES

Article 19. Actes subjectes a llicéncia.

1.

Estan subjectes a prévia llicencia municipals tots els actes referits a l'article 1 del Reglament de
disciplina urbanistica i els articles concordants de la LU, que es realitzin en el terme municipal. Aixi
mateix, €s precis obtenir llicencia municipal per I'obertura de camins rurals, la realitzacié de
tallafocs, I'extraccio d'arids, la tala d’arbres en arees protegides, en general qualsevol activitat que
afecti les caracteristiques naturals del terreny.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats afecta aixi mateix els sectors i
activitats subjectes també a altres competéncies. En cap cas la necessitat d'obtenir les
autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa sense efecte I'obligacié d’obtenir la
corresponent llicencia municipal, de forma que sense aquesta, 'autoritzacié d'altres instancies
administratives no és suficient per iniciar I'activitat o obra.

Totes les obres que s'executin com compliment d'una ordre municipal i sota la direcci6 dels serveis
tecnics de I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigencia de la llicencia municipal.

Les llicencies tenen caracter de document public. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacié
municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontats, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb I'obra autoritzada, llevat que es faci constar de forma expressa en I'acord
de concessio. Aquest dret d’'ocupacio requerira la corresponent autoritzacié independent, quedant
suspesa la llicencia d'obres fins que no s’hagi obtingut 'esmentada autoritzacio.

L’ajuntament no podra autoritzar, ni expressa ni implicitament o mitjangant consideracio favorable
d'una comunicacié prévia o declaracid responsable, cap construccid, instal-laci6 o plantacié
ubicada en els espais i zones afectades por Servituds Aeronautiques o que puguin constituir

obstacle segons el que estableix RD 297/2013, de 26 de abril, sense el previ acord favorable de

AESA, en I'ambit de les seves propies competencies.

Article 20. Actes promoguts per I'’Administracié

Els actes referits en l'article 25 d’aquestes normes, quan siguin promoguts per organs de I'Estat, per

organs de la Generalitat de Catalunya, aixi com la Diputacid, els Consells Comarcals i qualsevol altra

institucié publica o Entitats de Decret public que administrin béns estatals o de qualsevol altre ens,

també sera obligatoria la sol-licitud de llicencia, amb les excepcions previstes per la legislacio sectorial.
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Article 21. Inexisténcia d’atorgament presumpte
En cap cas s‘entendra concedida per silenci administratiu una llicéncia contraria al planejament i/o a la

Legislacio Urbanistica vigent, als planejaments de desenvolupament o a altres instruments urbanistics.

Article 22. Procediment d'atorgament de llicencies
Les sol-licituds de llicencies es resoldran d'acord amb el procediment establert en el Decret 179/95 de

13 de juny pel qual s’aprova el Reglament d'obres i serveis dels ens locals.

Article 23. Contingut de les llicencies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres extrems
identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar diligenciat dels planols, croquis o projecte técnic
el qual sera la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquesta Normativa en materia de condicions d’edificabilitat i d'Us i, si
escau, respecte a les condicions estetiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos
en l'acte d’atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut
exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquesta Normativa,
segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i d'is. No podran justificar-se les
vulneracions d'aquest POUM en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicencia.

3. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i

advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Article 24. Classificacio de les obres
1. Als efectes del que estableix la legislacié de Serveis de les Corporacions Locals, es consideraran
Obres Majors:
a.les de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.
b.les de reforma de I'estructura d'un edifici 0 que augmentin o redueixin el seu volum.
c.les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.
d.les d'urbanitzacié i parcel-lacié de terrenys.
e.les obres de moviments de terres.
f. les de construccié de murs de contenci6, pous i obres de captaci6 d'aigua.
g.les obres d'enderrocament d'edificis existents.
h.les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria de certa importancia.
2. Es considera obra menor tota construccid o instal-laci6 que no comporti ampliacié de volum ni
afecti especialment a I'estructura o elements sustentadors d’un immoble de manera important. Aixi

com la resta d'obres i actuacions no relacionades com a obres majors en aquest article.
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Article 25. Parcel-lacions urbanistiques
1. Es considerara parcel-lacié urbanistica la divisié simultania o successiva de qualsevol classe de
sol en dos o0 més lots que tingui per finalitat o faciliti la construccié d’edificacions o d’instal-lacions
per destinar-les a usos urbans. Tota parcel-lacié urbanistica estara subjecta a llicencia.
2. Seran indivisibles a aquests efectes:

a. les parcel-les determinades com minimes en aquest POUM .

b. les parcel-les, les dimensions de les quals sigui menor que el doble de la superficie determinada
com a minima en el POUM, llevat que els lots resultants s’adquireixin simultaniament per
propietaris de finques confrontants amb el fi d’agrupar-les i formar una nova finca. O bé que
I'excés sobrant es pugui segregar amb la finalitat d’agrupar-lo a una finca contigua.

c. Les parcel-les edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seva superficie quan es
construis el corresponent a tota la seva superficie, o, en el cas de que s’edifiqués en una
proporcié menor, la proporcié d’excés amb les excepcions indicades en I'apartat anterior.

d. Les finques en sol no urbanitzable la dimensi6 de les quals sigui inferior a la minima de conreu o
de produccio forestal.

3. En els suposits especificats en les lletres b i ¢ de l'apartat 2 I'eficacia de les operacions de
segregacié es condiciona a la formalitzacié simultania o successiva en escriptura publica de les

operacions d’agrupacio.

Article 26. Seguiment de les obres

1. Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura de comprovar
'assenyalament de l'alineaci6é i rasant; d'aquest assenyalament, s'estendra l'acta corresponent.
Aquest assenyalament s'efectuara previa sol-licitud de l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi la rasant
del carrer i en qué assoleixi l'alcaria autoritzada a I'objecte que els serveis técnics municipals
efectuin les oportunes comprovacions.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié visada del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspeccié final. Es comprovara si linteressat s'ha ajustat en la seva realitzacié a la llicéncia
atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos,

subsol, clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

Article 27. Condicions minimes d’'urbanitzacio
1. Per a atorgar la llicencia d’edificacié en sol urba, caldra que la parcel-la, a més de acomplir amb
les mides minimes previstes pel planejament, tingui la consideracié de solar.
2. Tindran la consideracio de solars els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a

I'edificacio, segons llur qualificacio urbanistica, i que compleixin els requisits segiients:
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a) Que estiguin completament urbanitzats els elements de la vialitat seglents :

0 accés rodat

0 encintat de voreres

0 pavimentacio i calgades

0 Xarxa eléctrica

o Abastament d'aigua, i proteccio contra-incendis

o Enllumenat public

O Xarxa de sanejament
b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants.
c¢) Que siguin susceptibles de llicencia immediata perqué no han estat inclosos en un pla de
millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.
d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir altres terrenys per a destinar-los a carrers o a vies
amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

3. No obstant hom podra atorgar llicencia d’obres simultania a I'execucié de la urbanitzacio,
condicionada a que el projecte d'execucio estigui definitivament aprovat, s’hagi dipositat garantia
del 100% de la part d’obra imputable al sollicitant, i s’estableixi condicié expressa de que no
s’ocupara l'edificacié fins que no s’hagin executat les obres minimes d’urbanitzacié detallades al

punt anterior.

Article 28. Llicéncies en sol urbanitzable

a. En sol urbanitzable no es podran atorgar llicencies d’edificacié fins que no s’hagi realitzat la
urbanitzacié en execucié del corresponent Pla parcial, i, a més, si es tracta d'un Pla executat pel
sistema de reparcel-laci6 per compensacid basica, fins que s’hagin rebut per part de
I’Ajuntament els terrenys de cessié obligatoria i gratuita; i si és el cas d'un Pla executat pel
sistema de reparcel-lacio per cooperacid, fins que se signi, per via administrativa, I'acord
aprovatori de la reparcel-lacié del Poligon d’actuacié, quan aquella sigui procedent.

b. Hom podra atorgar llicencia d’'obres simultania a I'execucié de la urbanitzaci6, condicionada a
que el projecte d’execucié estigui definitivament aprovat, s’hagi dipositat garantia del 100% de la
part d'obra imputable al sollicitant, i s'estableixi condici6 expressa de que no s’ocupara
I'edificacio fins que no s’hagin executat les obres minimes d’urbanitzacié detallades al punt 2 de

I'article anterior.

Article 29. Llicéncia d'activitat

El procediment administratiu d’atorgament implicara I'assimilacié de I'activitat a un Us o usos urbanistics
general i la comprovacio de les condicions de permissivitat 0 incompatibilitat segons I's urbanistic sigui
predominant, incompatible o condicionat.

1. Laincompatibilitat d’s implica la denegacio de la llicencia en raé de I' incompliment del POUM.
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2. En el cas d'usos permesos 0 activitats assimilades a usos permesos, es procedira a la tramitacio
de la llicencia d’activitat segons la normativa especifica que sigui d’aplicacié i les condicions de

compatibilitat resultant.

CAPITOL2  CONDICIONS GENERALS DE LES OBRES

Article 30. Situacions altres que I'ordenacio regul ar
El present POUM ordena I'Gs del sol i I'edificacio segons regim juridic i definint zonificacions
generiques en base als objectius i criteris que I'informen; aixo no obstant, en aplicacié de I'article
53 LU s’admetran els usos provisionals pertinents, i en aplicacio de l'article 108 es determinaran
les actuacions adients per als immobles o per als usos ja sigui en situacié de fora d’ordenaci6 o
en situacié6 de volum disconforme. En relacié a les situacions especials que recauen en els

suposits de I'art 108.6 de la LU, la disposicid transitoria primera detalla I'ordenacié aplicable.
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TiTOLV

CAPITOL 1

CLASSIFICACIO | REGIM URBANISTIC DEL SOL

DISPOSICIONS GENERALS

Article 31. Reégim urbanistic del sol

1.

4,

El régim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a I'art. 24 LU es defineix a través de la
classificacié segons el seu régim juridic, la determinacié i regulacié de I'estructura del territori a
través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacié del sol en zones i sistemes,
i la inclusio de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba i de sectors de planejament en sol
urbanitzable delimitat.

La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba consolidat, urba no consolidat,
no urbanitzable i urbanitzable delimitat, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de
propietat d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a
I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la
realitzacio efectiva de les obres d’'urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

La qualificacio del sol és la seva diferenciacio en sistemes i zones.

Article 32. Reégim urbanistic del subsol

1.

El dret a la utilitzacié del subsol pels propietaris de sOl restara sotmés a les determinacions
especifiques establertes per aquest POUM en la regulacié de cada classe de sol.
El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I'art. 39 de la LU resta sotmeés a totes les

servituds administratives necessaries per a la prestacio de serveis d'interes public

Article 33. Classificacioé del sol.

1.

A efectes de determinar el régim urbanistic de la propietat del sol, el territori objecte d’aquest
POUM es classifica en: sol urba (SU), sol no urbanitzable (SNU), sol urbanitzable delimitat (SUD) i

sol urbanitzable no delimitat (SUND).

2. En els planols d’ordenacié es reflecteix la classificacio inicial del sol.

La conversi6 del sol urbanitzable en sol urba es realitzara a través de I'execucié del planejament
segons els procediments establerts en legislacié urbanistica vigent, essent imprescindible pel
canvi de regim juridic I'efectiva realitzacio de les obres d'urbanitzacio i el compliment de les
obligacions per part dels propietaris.

El sol no urbanitzable sols podra adquirir la condicié d’'urbanitzable mitjancant la revisid o

modificacié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal de les Borges Blanques.
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Article 34. Abast de les determinacions

1.

En el sol urba consolidat el POUM detalla l'ordenacio fisica i els usos admesos a través de la
gualificacié dels sols atenent al seu desti per a vials i aparcaments, espais verds destinats a parcs
i jardins publics, sols i edificis de caracter public o col-lectiu destinat a dotacions, sols o edificis
privats edificables, i estableix quins son els elements d'urbanitzacié que cal completar o acabar
per a que els terrenys assoleixin la condicié de solar.

En el sol urba no consolidat el POUM detalla I'ordenacio fisica i els sos admesos, o estableix la
necessitat de tramitat el planejament derivat corresponent, en quin cas fixa els index d’edificabilitat
bruta, les densitats i els usos principals i compatibles.

Per al sdl urbanitzable delimitat el POUM reconeix i/o refon els plans parcials vigents i estableix el
sector de creixement industrial previst a curt termini, tot determinant elements fonamentals de
I'estructura general i organica (sistemes generals i connexions amb aquests) i establint
I'aprofitament del sector i la regulacio generica dels diferents usos globals i dels seus nivells
d’intensitat.

En sol urbanitzable no delimitat el POUM estableix les magnituds maximes i minimes de les
actuacions urbanistiques en funcié dels diferents usos, les intensitats maximes dels usos, les
connexions amb les infraestructures exteriors, i els nivells de sdl de cessio obligatoria i gratuita.

En el sol no urbanitzable el POUM estableix els usos admesos o incompatibles en funcié de les
caracteristiques del territori, les mesures de proteccié adients de les arees d'interes natural i la

catalogacio dels diferents elements que convé preservar o ordenar.

Article 35. Estructura general i organica del terri  tori.

1.

A efectes de la determinacié de I'estructura general i organica del territori, aquest Pla d’ordenacio
preveu una qualificacié urbanistica de Sistemes pels elements basics de 'estructura urbana. La
diferenciacié en Sistemes Generals i Locals s’efectua en el planol REGIM JURIDIC DEL SOL |
QUALIFICACIO URBANISTICA.

La qualificaci6 de sistemes, amb les excepcions que s'indiquen en aquest Pla d'ordenacio,
implicara la declaracié d'utilitat piblica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys

reservats per a sistemes, als efectes del que disposa la legislacié urbanistica vigent.

Article 36. Cessions obligatories i gratuites

1.

En sol urba consolidat son de cessié obligatoria i gratuita els terrenys necessaris per completar la
urbanitzacio dels vials.
En sol urba no consolidat s6n de cessi6 obligatoria i gratuita els sols destinats a sistemes i el 10%

de I'aprofitament urbanistic de conformitat amb la LU

. Aixi mateix, tots els sols destinats a sistemes locals i sistemes generals, podran ser obtinguts per

expropiacio, o objecte de conveni urbanistic amb els propietaris
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4. En el sol urbanitzable, son de cessié gratuita i obligatoria els sistemes generals inclosos en els
sectors de planejament parcial, determinats pel planejament general, als quals se’ls atorga
I'aprofitament del sector i els sistemes locals destinats a vials, accessos i estacionament, parcs i
jardins, espais verds publics, espais esportius publics i d’esbarjo i expansid, centres culturals i
docents i altres serveis publics necessaris que determina el Pla parcial en compliment dels
percentatges i moduls estandards legalment establerts i en desenvolupament de les normes
urbanistiques d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal. També sera objecte de cessio el sol
on essitua l'aprofitament urbanistic establert en cada cas als articles del 257 al 262 d’aquestes

normes

Article 37. Sistemes i proporcionalitat

La superficie dels terrenys ordenats per Plans parcials, Plans de millora urbana i Plans especials
destinada a sistemes, queda determinada, de conformitat amb la Llei d’'Urbanisme, i els reglaments
d’aplicacio, pels estandards especifics que per a cada zona estableixen aquestes normes, tenint en

compte els index d’edificabilitat, intensitat i tipus d’Us.

Article 38. Aprofitament urbanistic

1. El Pla d’ordenacié urbanistic municipal determina I'aprofitament urbanistic del sol urba, referit a les
zones d’'una manera detallada.

2. En el sol urba consolidat I'aprofitament urbanistic del titular d’'un terreny és el determinat per les
normes urbanistiques i planols d'ordenacié del Pla. En aquest cas I'aprofitament urbanistic
patrimonialitzable es defineix d’acord amb el que s’estableix a la LU.

3. En el sol urbanitzable no delimitat I'aprofitament urbanistic del sector s’establira en el Pla parcial
de delimitacié, sense superar les intensitats maximes establertes pel POUM per aquesta classe de

sol.

Article 39. Zona segons qualificacié urbanistica

1. L'estructura del territori d'aquest Pla d'ordenacio, determinada pels sistemes generals, es
completa mitjancant la divisio en zones del sol urba i del sol urbanitzable; la previsio de sol per a
operacions futures, dins unes linies generals d’ordenacid, coherents amb l'ordenacié total del
conjunt, i la preservacié d'altre sol, el qual se sotmet a proteccié per tal d’evitar-ne la degradacio i
la incorporacio a I'area edificada.

2. A fi i efecte d'orientar els processos d'urbanitzacié i d’edificacio, el Pla d’ordenacié municipal
urbanistica qualifica el sol urba i el sol urbanitzable delimitat en zones, sense perjudici del que es
destina a sistemes generals i locals. S’entén per zona I'extensié de soOl continua o discontinua,

sotmesa a un regim uniforme.
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3. Aixi mateix, quan els objectius urbanistics ho exigeixin, es podra distingir en cada zona subzones,
amb la finalitat d’establir una gradacié en [l'edificabilitat o en qualsevol altre parametre de

'ordenacio.

CAPITOL2 PARAMETRES DE L'ORDENACIO

Seccid 1 Definicié de conceptes

Article 40. index d’edificabilitat brut
Es el factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable d’un sector i la superficie dels

terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol.

Article 41. Densitat bruta d’habitatge
Es el coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’un sector en relacié amb tota la seva superficie. Les

unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol.

Article 42. index d’edificabilitat net de la zona
Es el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’una zona i la superficie
d'aquesta zona, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a

sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol.

Article 43. Intensitat d’edificacié maxima
Es definira a cada zona per l'index d'edificabilitat neta, expressat en metres quadrats de sostre
construit per metre quadrat de sol net (mzt/mzs). o directament en els planols d’'ordenacié amb una

superficie edificable assignada a cada unitat de zona.

Article 44. Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacio. Les parcel-les minimes,
definides a cada zona, sén indivisibles, qualitat que cal fer constar en les escriptures i els altres
documents publics de segregacié, agrupacié o transmissié de finques, i també en el Registre de la

Propietat, d’acord amb la legislacié aplicable

Article 45. Solar
Es la parcel-la que reuneix les condicions de dimensions i d’urbanitzacio establertes en la legislacio

urbanistica vigent i en aquestes Normes i per tant, és apta per a ésser edificada immediatament.
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Article 46. Alineaci6
Es la linia de separaci6 entre el viari o altres espais publics i les parcel-les i els solars de titularitat

publica o privada.

Article 47. Front de parcel-la

Es la parti6 o el limit de la parcel-la amb el carrer o amb un altre espai de domini pubilic.

Article 48. Fons de parcel-la

Es la parti6 o el limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, és el fons de parcel-la la parti6 de parcel-la
oposada a cada facana; per a aquelles amb fagana a tres carrers, és la partié6 de parcel-les que no és

facana.

Article 49. Tancament de parcel-la

L'element de separaci6 entre parcel-la i espai public, i entre parcel-la i parcel-les adjacents.

Article 50. index d’edificabilitat net de parcel-la
Es el factor que fixa la relacid entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’una

parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol.

Article 51. Sol privat lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacié maxima de parcel-la o per
determinacié expressa del POUM que es grafiaran en els planols d'ordenaci6 amb la clau LP. No
poden ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacio, sense prejudici que gaudeixin de la qualificacié urbanistica de la zona amb qué formen una
unitat. Son totalment inedificables per sobre la rasant; poden estar ocupats per piscines i altres
elements complementaris de la jardineria; poden estar ocupats en planta soterrani fins a un 25% de la
seva superficie, o de la que s’estableixi especificament en la regulacié de cada zona, amb un Us

vinculat al de la parcel-la de la qué formen part.

Article 52. Alineaci6 de carrer o vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.

Article 53. Rasant del carrer o del vial

Es la linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

3a exposicio al public NORMES 27



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

Article 54. Amplaria del vial

1. Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontades. Es pren com una constant o
parametre, entre trams de vial, per tal de determinar l'alcaria reguladora o altres parametres
referits a I'edificacio.

2. Si les alineacions de vialitat sén rectes o corbes paral-leles, I'ample del vial és la separacié
constant entre les dues alineacions.

3. Siles alineacions no son paral-leles s’ha de prendre com a amplaria de vial per a cada costat del
carrer entre dos transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions considerades en el
tram que es tracti.

4. Si per aplicacio del punt anterior I'alcaria de I'edificacié resulta diferent per a facanes confrontades,
cal obtenir I'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels diferents trams de vial,

fins a aconseguir un resultat uniforme.

Article 55. Unitat de zona
S’entendra per unitat de zona I'ambit del sol d’aprofitament privat amb una qualificacié urbanistica
homogeénia, delimitat per vies publiques, espais lliures d'edificacié, o per altres unitats de diferent

qualificacio.

Article 56. Edificacio principal i edificacio auxil iar

1. L’edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en la
zona.

2. L'edificacio auxiliar és I'edifici de menor volum que conté els usos complementaris i auxiliars del
principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament, tot i que en les tipologies unifamiliars
s’admet que continguin estances propies de I'edificacié principal.

3. Els aprofitaments urbanistics d’una parcel-la sén el resultat de sumar totes les edificacions tant les

principals com les auxiliars.

Article 57. Superficie de sostre edificable o sostr e total d'un edifici
El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de totes les

plantes, aplicant els criteris de qualificacié dels habitatges de proteccié oficial.

Article 58. Alineaci6 de facana
Es la linia que determina obligatdriament on s’han de situar la facana o les facanes dels edificis al llarg
del vial. En el tipus d'edificacié tancada o en linia I'alineacié de facana ha de ser coincident amb

I'alineaci6 de vial.
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Article 59. Planta Baixa

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici i que conté els accessos.

Article 60. Porxos

Son espais situats en planta baixa que tot i mantenir la seva titularitat privada seran d'accés lliure. El
POUM estableix la obligatorietat de reservar una part definida de la planta baixa per a porxo, aguesta
area haura de quedar completament diafana fins a una alcada minima de 4,50m. D’aquesta norma
s'exceptuara els porxos existents corresponents a edificis 0 conjunts catalogats, per als quals el cataleg
establira les condicions edificatories.

Article 61. Planta Soterrani
S’entén per planta soterrani la totalitat o part d’'una planta que es trobi per sota de la planta baixa real o

possible

Article 62. Espai entresolat

Per entresolat s’entén la part superior de les dues parts en qué un sostre, fet a una certa alcaria,
divideix parcialment un espai sense poder-ne configurar com a usos independents; aquesta condicio és
aplicable només a les plantes baixes destinades a usos diferents de I'habitatge.

Article 63. Planta Pis

Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.

Article 64. Planta Atic

Es la planta situada per sobre l'alcada reguladora i que es reculara obligatoriament respecte al pla de
facana del carrer un minim de tres metres. La possibilitat de construccié de plantes atic s’establira en la
normativa de cada zona.

Article 65. Espai sota coberta o golfa
Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de I'edifici i la

coberta inclinada.

Article 66. Coberta
Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una
coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents

del darrer forjat.
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Article 67. Algaria reguladora maxima.

1. En l'edificacié tancada o en linia és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa
I'alcaria limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de
I'dltim element resistent.

2. En Il'edificacio aillada sobre parcel-la i en I'edificacié per definicié volumétrica és la mesura vertical,
en el pla exterior de la fagcana, que fixa I'algaria limit des de la rasant en el front de la parcel-la fins
a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de I'Giltim element resistent, en el cas de

coberta plana.

Article 68. Nombre maxim de plantes
Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de l'algaria reguladora maxima, incloses la

planta baixa i les plantes pis.

Article 69. Alcaria lliure o atil
Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a I'interior

d’un local construit.

Article 70. Cossos sortints
Son els cossos edificats habitables o ocupables, tancats o oberts que sobresurten de les linies de

fagcana o de l'alineacio interior de I'illa, de les alineacions de I'edificacio o dels perimetres reguladors.

Article 71. Elements sortints
Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que

sobresurten del pla de facana i de I'espai lliure d’interior d'illa.

Article 72. Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua,
conductes de ventilacié i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacid, maquinaria d’'ascensor,
baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de

'immoble.

Article 73. Paret mitgera
Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s'eleva des del fonament a la
coberta, encara que la continuitat s'interrompi per I'existéncia de celoberts o patis de ventilacio de

caracter mancomunat.
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Article 74. Fondaria edificable
Es el pla de facana que limita I'edificacié a l'interior del pati d'illa. Es definira a cada zona com una
distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacio per la part posterior o alternativament

es grafiara en els planols d’ordenacio.

Article 75. Espai lliure interior d'illa o pati d'i lla
Es l'espai lliure d'edificacié o Gnicament edificable en planta baixa i planta soterrani que resulta

d'aplicar les profunditats edificables a l'illa.

Article 76. Reculada de I'edificacio
Es I'enretirada de I'edificacio respecte de l'alineacio de facana o de les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edifici
o de plantes. Es definira a cada zona com una distancia perpendicular a la linia de facana o

alternativament es grafiara en els planols d’ordenacio.

Article 77. Separacions minimes
Les separacions minimes de I'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén les distancies entre les edificacions, inclosos

els seus cossos sortints i les plantes soterrani, i els limits de la parcel-la o altres edificis.

Article 78. Espais no edificables
S’entendra per espais no edificables la diferencia entre la ocupacid maxima d'una parcel-la i la

superficie total d’aquesta.

Article 79. Ocupacié maxima en planta
Es definira a cada zona per un percentatge d’ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacié o
alternativament es detallara en els planols dordenacio. L'ocupacié es mesurara per la projeccio

ortogonal sobre un pla horitzontal de les plantes estructurals de I'edifici.

Article 80. Perimetre regulador
Es definira per les figures poligonals tancades, grafiades en el planol d’ordenacié dins de les quals,
sense perjudici d'alld que es disposi en referéncia a cossos, elements sortints i reculades, haura

d’'ajustar-se com a maxim els volums de I'edificacié.

Article 81. Alineacié de vial opcional
En les ordenacions segons edificacié aillada en parcel-la, es la possibilitat establerta expressament en
els planols d'ordenacié de permetre I'aproximacié de I'edificacio a l'alineacié de facana, inclis adoptant

la configuraci6 d’una alineacié de vial.
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Article 82. Unitat edificatoria
Es definit com I'ambit minim de projecte del qué se solslicita llicéncia en un mateix expedient en el ben
entés que si s'executa per fases la solslicitud implica el compromis del promotor de seguir la solucid

proposada en un mateix document tecnic.

Seccié 2 Tipus i subtipus d’edificacio

Article 83. Definicid i classificacio
L'ordenacio fisica de les zones es regula a través dels seguents tipus d’edificacié:

a. Edificacioé tancada o en linia.- Correspon al tipus d’edificacid tradicional, entre mitgeres, tot al
llarg del front continu d’'un vial; I'edificacio se situa sobre la mateixa alineacié del vial en linia o
reculada a una distancia.

b. Edificacié aillada sobre parcel-la.- Correspon al tipus d’edificacio fixada a partir de la forma i
superficie de les parcel-les i les seves condicions d’edificacié es regulen basicament a través
d'una densitat d’habitatges maxima, una alcaria maxima, un index d’edificabilitat net, un
percentatge de maxima ocupacio i unes distancies als limits de la parcel-la.

c. Edificaci6 segons volumetria especifica .- Correspon a les edificacions regulades per uns

perimetres reguladors, index d’edificabilitat, una algada maxima, i una densitat d’habitatges.

Article 84. Determinacions de les condicions maxime s d’edificacio

Els parametres especifics de cada tipus d’edificacio fixen de forma conjunta i interdependent, les
maximes envolupants dels volums d’edificacié que permeten aquestes normes. Tanmateix aquestes
envolupants d’edificacié no sén obligatdries fins als seus valors maxims, absoluts o relatius, bé de
caracter geometric, bé de caracter aritmétic, i en qualsevol cas determinen les condicions maximes
d’edificacio.

CAPITOL3 PARAMETRES COMUNS A TOT TIPUS D’EDIFICACIO

Article 85. Correspondéencia entre nombre maxim de p  lantes i alcada de I'edificacio
1. El nombre maxim de plantes és I'establert en les normes aplicables a cadascuna de les zones.
2. L’equivaléncia entre plantes i I'algada reguladora maxima mesurada en metres es regula segons la

taula segiient, excepte si s’estableix de forma diferent en la regulacié de la zona o subzona:

PB 4,50 m.
PB +1PP 7,70 m.
PB + 2 PP 10,90 m.
PB + 3PP 14,10 m.

3a exposicio al public NORMES 32



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

PB+4PP 17,30 m.
PB+5PP 20,50 m.
PB+6PP 23,70 m.

Article 86. Condicions de la planta baixa

1.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de

semisoterrani i entresol.

2. La planta baixa es podra situar com a maxim a 1,50 m per sobre o per sota de la rasant del vial

Quan la regulacio de la zona no especifiqui una altra cosa, les altures Utils minimes permeses en
planta baixa seran les segiients: 3,00 m en el suposit d'usos comercials, magatzem, etc. i 2,70m

en el suposit d’habitatges i comergos amb una superficie inferior a 80 m?

. En altells destinats a usos complementaris de I'Us comercial I'algada minima és de 2,20 m.

Article 87. Regulacié general de la planta soterran i

1.

En les plantes soterranis no s’admetran els usos residencials, sanitaris, ni altres usos que suposin
una estada continuada de persones.

L'alcada lliure minima de les plantes soterranis seran de 2,20 metres.

3. S'admetra la construccio de plantes soterrani fins a 6 metres de profunditat, excepte si es justifica

la necessitat funcional de profunditats superiors i la no afectacié a predis confrontants.
No es considerara la superficie construida en el subsol a efectes del comput de I'aprofitament

urbanistic corresponent a cada parcel-la.

Article 88. Condicions de les plantes pis

Tindra una algada lliure minima entre els plans consecutius de dos forjats de 2,70 metres, llevat que les

ordenances de la zona indiquin una altra dimensié.

Article 89. Condicions de la planta atici de I'esp  ai sota coberta

1.

Els espais sota coberta es destinaran principalment a magatzem de I'habitatge i instal-lacions de
I'edifici i accessos a la coberta, s’admetra la ubicacié d'estances habitables si no s’estableix el
contrari en la normativa de la zona, sempre que la planta sota coberta estigui vinculada a la de
I'habitatge de la planta inferior.

La superficie de la planta sota coberta amb una altura lliure superior a 1,50 metres computara als
efectes de determinar la superficie de sostre edificable.

En el cas de que la regulacio de la zona admeti la planta atic, el galib edificable s’ajustara a les

seguents condicions:
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a S’haura d’enrederir un minim de tres metres respecte de al pla de facana de qualsevol
carrer.

b Larrencada de la coberta inclinada tant des de la facana enretirada del carrer com de la
facana a pati d'illa podran sobrepassar I'algada del darrer forjat en un maxim de 2,55m; a
partir d’aquest limit podra situar-se una coberta de pendent maxim 30%. El carener no podra
excedir en 4.50 m el pla superior del darrer forjat; per al cas d'illes amb profunditat edificable
suficient, caldra rebaixar I'arrencada d’alguna de les vessants de coberta fins ajustar I'alcada
maxima de carener. No s’admet subdividir I'espai edificat de I'atic en dues plantes, ni amb
altells. En cas de cobrir I'altell amb coberta plana, el pla superior de cobertura no excedira

els 3,30 m sobre el pla del darrer forjat.

Article 90. Condicions de les cobertes de les edifi ~ cacions
1. En el cas de coberta inclinada aquesta sera de pendent inferior al 30% i I'alcada reguladora que la
limita s’aplicara tant en les faganes a carrer com en les que afronten a patis d'illa. Es considera
punt d'amidament de l'alcada de la coberta la interseccié del pla de facana i el pla superior de
I'estructura de cobertura.
2. En el cas de terrat o coberta plana per damunt de I'alcada reguladora només es permetran:
a.Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una al¢aria total maxima de 0,60
metres.
b.Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin
directament sobre I'algada reguladora maxima no podran excedir d'1,50 metres.
c.Els elements de separacié entre terrats situats directament sobre l'algaria maxima
sense que puguin tenir més d'1,80 metres d'alcaria si sén opacs, ni més de 2,50
metres si sén reixes o similars.
3. Per sobre de l'alcaria reguladora construida només s'admeten els elements seglents:
a. La coberta terminal de I'edifici.
Els elements de ventilacid i il-luminacio de I'espai sota coberta, si fos el cas.
c. Els elements tecnics de les instal-lacions, que només sobrepassaran el pla maxim de coberta
(real o possible) amb aquells elements que sigui imprescindible.
d. Els coronaments decoratius de les facanes.

e. Les xemeneies.

Article 91. Tanques en terrenys i solars
Les condicions en qué es poden tancar els terrenys i solars s6n segons els casos:

a. Tanca de les edificacions aillades respecte de I'espai publica (vial o zona verda):
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- Quan entre I'espai public i I'edifici hi hagi jardi, rampa, etc. a cota igual o inferior al carrer,

s'admet una tanca opaca de 1,00 m maxim en cada punt de la rasant més una tanca vegetal o

enreixada de fins a 1,90 m d'algcada maxima des de la rasant de la vorera en qualsevol punt.

- Quan el soterrani sobresurt de la rasant del terreny en I'espai resultant entre I'espai public i

I'edificacio principal, la tanca sera enreixada a partir del forjat de cobertura del soterrani

b. Tanca de separacio entre dues propietats situades en zones d’edificacio aillada: s’admet una

tanca opaca fins a 1,90 m d'alcada, referida a la resant de la vorera en el punt on la tanca

conflueix amb el vial, es podra completar amb una part enreixada fins a 1,90 m per damunt de la

cota del jardi

c. Tanca de solars sense edificar: la tanca destinada a ser retirada o modificada amb motiu de la

construccio de la parcel-la podra ser opaca fins els 2,20 m.

CAPITOL4 PARAMETRES DE L’EDIFICACIO TANCADA O EN LiNIA

Article 92. Determinacions de l'alcada reguladora

En els edificis ordenats segons I'edificacié tancada o en linia I'algada reguladora es mesurara d'acord

amb els criteris seguents:

1- Edificis amb fagana a una sola via:

Si la rasant del carrer en el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells inferior
a 0,6 m. entre la cota més alta i el centre de la facana, I'alcada reguladora es mesurara
en el centre de la facana sobre la rasant de la vorera en aquest punt.
Si la diferéncia de nivells es superior a 0,6 m, l'alcada maxima de I'edifici es mesurara
a partir d’'un nivell situat 0,60 m per sota de la cota més alta de la linia de facana,
mesurada sobre la rasant de la vorera.
Quan la diferencia de nivell sigui superior a 2,50 m en el punt d'aplicacié de l'alcada
reguladora sera obligatoria la fragmentacié de la facana de I'edifici amb unitats que
compleixen les condicions anteriors, considerant cada unitat com a facana
independent.
En zona 2, quant la parcel-la confrontant amb un dnic vial estigui constituida per un
terreny, el perfil natural del qual, calculat en els primers trenta metres de fondaria,
superi el 10% de pendent ascendent ( considerat des del vial public) hom posar
disposar I'edificacié esgraonadament, amb un nombre maxim de plantes de planta
baixa, 3PP i sota coberta amb les seguents condicions:

a. El sostre total sobre rasant no excedira el de I' interpretacio literal de la

normativa sobre un solar pla

b. La planta tercera reculara un minim de tres metres de I'alineacié de vial.
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2-

3-

4-

5-

c. Tant la planta tercera com la sota coberta se situaran a l'interior del galib definit
per l'alcada maxima establerta per a la zona 2 i en els criteris continguts en el
present article.

Edificis amb front a dues o més vies publiques formant cantonada o xamfra. L'alcada
reguladora es determinara com si es tractes de fagcanes independents, segons correspongui a
cada vial i amb compliment de les seguents prescripcions:

- Sil'alcada de I'edificacié fos la mateixa en cada front de vial, s'obtindra d’acord amb
allo que s’estableix en l'apartat 1), perd aplicant-se en el conjunt de les facanes
desenvolupades com si fos una sola.

- Si les alcades reguladores foren diferents, la major abastara als vials adjacents de
menor amplada mitjancant el perllongament recte de la profunditat edificable. Aixi
mateix haura de respectar dos criteris més per a la seva construccié: la separacio de 3
metres a efectes de subjeccions de llums i vistes de la mitgera, i la facana que resulti
d’aquesta reculada de 3 metres tindra tractament similar a la fagcana del carrer.

Edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada ni xamfra:

- Els edificis en solars amb front a dues 0 més vies que no formin cantonada ni xamfra i
I'edificacié en cada front estigui separada de l'altra per I'espai lliure d'interior d'illa, es
regulara com si es tractes d'edificis independents.

Edificis en illes que no disposin, o disposin parcialment d’'espai lliure interior. L'alcada
reguladora es mesurara a cada front d’edificacio i, si es diferent per a cada front, s’aplicara fins
a una profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels punts equidistants de I'alineacio
objecte d’edificacio i dels fronts oposats. En aquest suposit, si per excepcionals condicions de
pendent de la vialitat i geometria del solar, I'aplicacié de l'alcada reguladora en els dos fronts
oposats d’edificacié dona lloc a crugies inferiors a 12m es permetra que aquestes plantes amb
facana al carrer mes alt, assoleixin una profunditat edificable de 12m amb les condicions
seguents:

- Que es mantingui el sostre total permés en el solar.

- Que aquestes plantes superiors mantinguin tres metres de separacidé respecte de
I'alineacio oposada corresponent al carrer de menor cota.

- Que no se superi en mes de dues el nombre de plantes en que s’allarga la fondaria
tedrica respecte al nombre de plantes corresponent al carrer de menor cota.

- Només es pot alterar el sostre i la volumetria d’aquelles plantes on I'aplicacié del
suposit 4 dona lloc a crugies inferiors a 12 m, mantenint les condicions d’ordenacioé en
la resta de les plantes.

En els edificis agricoles i industrials es podra sobrepassar l'alcada reguladora maxima en
funcié dels processos productius o les necessitats funcionals tant en els elements singulars

(sitges, xemeneies i similars) com edificacions compactes (magatzems robotitzats, naus que
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allotgin maquines i assimilables) en que quedi justificada l'alcada necessaria pel seu propi
funcionament. En aquest cas el volum maxim resultant no superara el que resultaria de

I'aplicacio de la normativa especifica de cada zona.

Article 93. Espai lliure en interior d’illa

1.Atenent a la regulacié de cada zona o subzona, I'espai interior d'illa podra ser edificable en planta
baixa. L'alcada maxima sera la de la planta baixa .

2.S’admet la coberta a dues aigiies en planta baixa, amb una pendent maxima del 10% sense que el
carener superi en 0,75 m I'algada maxima de la planta baixa.

3.L’alcada de I'edificacio6 en el pati d’illa sera referida a la rasant d'un carrer, fins una profunditat igual a

la meitat de la distancia entre les alineacions interiors d’illes oposades.

Article 94. Disposicio dels cossos sortints o0 vols
En les zones amb ordenacid en alineacié de vial, o les edificacions en volumetria especifica de les que
s’admet I'acostament a facana, s’admet la construccié de vols oberts i tancats.
Excepte per a la zona 1 les condicions seran les dels punts segients:
1. Algada minima de vol
La distancia minima, mesurada verticalment des de la rasant del carrer en el punt més alt fins la cara
inferior de tot element que sobresurt del pla de facana sera de3 metres.
2. Vol maxim permes
a. Sortida: es la distancia maxima des de I'alineacio de fagana fins el pla limit de vol. Els vols
maxims es regulen en funcié de I'ample del carrer al qual dona front I'edificaci6, segons el

quadre seguent, i excepte que no s’estableixi una regulaci6 especifica en la zona:

Ample del carrer Vol maxim Vol tancat maxim
1/10 de I'ample del
. . 1/10 de I'ample del carrer
Major de 8 m. carrer amb un maxim )
amb un maxim 1.20 m.
1,20 m.
Menor o igual 1/10 de I'ample del
No es permet.
de 8 m. carrer.

b. Extensio del vol la superficie de vol tancat: s’admet en un 50% de I'extensié de les faganes.

¢c. Amplada maxima de vol: En qualsevol cas els vols s’enretiraran del limit de propietat una
distancia igual a la seva sortida amb un minim de 0,60 m; estan prohibides les solucions a 45°.

d. Vols a pati d'illa: s'admeten els vols oberts amb un maxim de 1,20 m En tot cas haura de

mantenir una distancia de 3 m. al fons de parcel-la.
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Article 95. Disposicio dels rafecs i elements sorti nts
1. Elvol dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels cossos sortints.
2. Els rafecs podran volar respecte del pla de la fagana fins un maxim de 0,40 m. i respecte dels

cossos tancats fins un maxim de 20 cm.

Article 96. Tractament de les parets mitgeres
Si com a conseqiéncia de I'alcada diferent entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents
moments de la construccié o altres causes, quedin mitgeres a la vista, encara que fora temporalment,

s’hauran d’acabar amb els mateixos materials de la facana.

Article 97. Reculades de I'edificacié

S’admeten reculades de I'edificacid tant en la totalitat de I'edifici com en plantes pis o respecte de
parets mitgeres mitjancant la tramitacié d’'un pla de millora urbana de regulacido de la composicio
volumetrica i de facanes establert a la LU, justificant que no hi ha increment de sostre ni densitat de

I'edificacio, i que I'adequacio del paisatge urba és adient al seu context.
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TiTOL VI PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA SOBRE P ARCEL:LA

Article 98. Intensitat d’edificacié maxima
La intensitat d’edificaci6 maxima es defineix pels parametres segiients: index d’edificabilitat neta,

ocupacio maxima, distancies a llindars i altura maxima.

Article 99. Ocupacié maxima en planta
En les normes de cada zona es fixaran els percentatges d’ocupaci6 maxima de la parcel-la per a

I'edificacio. La resta de superficie de parcel-la sera lliure d’edificacié.

Article 100. Algcada de I'edificacio

1. L’alcada maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de la rasant del
carrer.

2. En els suposits en que per rad de la pendent del terreny, l'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes o parts
de planta que tinguin la consideracié de planta baixa es subjectaran a l'alcada maxima que
correspongui a rad de cada una de les esmentades parts, i I'edificacié total no superara la que
resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

3. En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes s’establiran amb una variacié absoluta de
+/- 1 metre en relacio amb la cota natural del terreny.

4. Per sobre de l'al¢caria reguladora construida només s’admeten els elements seguents:

- La coberta terminal de I'edifici.

- Els elements de ventilacié i il-luminacié de I'espai sota coberta, si fos el cas.
- Els elements tecnics de les instal-lacions.

- Els coronaments decoratius de les facanes.

- Les xemeneies.

Article 101. Regulacié dels cossos i elements sorti nts
Es d’aplicacio el que es disposa al respecte en I'edificacié tancada o en linia, substituint el concepte

d’'amplada de carrer per la distancia entre I'edificacié i els llindars.

Article 102. Separacions minimes
1. Es fixen en cada zona les distancies de I'edificacié al front de la via publica, al fons de la parcel-la
a les partions laterals i entre edificacions d’una mateixa parcel-la si procedeix.
2. Els vols i canals de recollida d'aiglies podran ocupar un maxim de 0,30 m. de I'espai lliure resultant

de I'aplicacio dels parametres de separacié minims.
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Article 103. Construccions auxiliars
1. El sostre edificat en les construccions auxiliars computa als efectes del calcul de la intensitat
d’edificacio.
2. L'edificacié auxiliar es limita a cada zona pel que fa al sostre edificable, ocupacio,etc.
3. Les edificacions auxiliars es resoldran obligatoriament amb coberta plana no transitable.
4. Sino s’estableix un altra cosa a la normativa de la zona , I'alcada de les construccions auxiliars no

podra superar els 3,5 m.

Article 104. Tancaments de parcel-la

S’aplicara I'article 91Tanques en terrenys i solars, d’aquestes normes

Article 105. Adaptaci6 topografica del terreny
La disposicio definitiva del sol lliure d'edificacié a la parcel-la no generara superficies enjardinades o
en general lliures per sobre de la cota maxima de la planta baixa en cada punt, ni inferior en 0,70 m a la

rasant del vial que hi confina.

Article 106. Parametres complementaris
En tot alld que fa referéncia als parametres que no es regulen en aquest capitol sera d'aplicacié alld

gue es defineix en la regulacio de I'ordenacio tancada o en linia.

CAPITOL1 PARAMETRES DE L’EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFIC A

Article 107. Edificabilitat neta

L'ordenaci6 de les zones amb tipologia en volumetria especifica s’ordenen per I'establiment del sostre
edificable (o I'edificabilitat neta referida a la parcel-la), la densitat i perimetre regulador de cada unitat
d’edificacio.

L'ordenacié del volum edificable pot ser en la modalitat de volumetria especifica de configuracié
univoca, quan I'aplicacié conjunta del perimetre regulador i el nombre de plantes exhaureix el sostre
maxim edificable, o volumetria especifica de configuracio flexible quan el sostre edificable és inferior a
la regulacié anterior, resultant la possibilitat formal de diferents volums que exhaureixen I'edificabilitat

establerta.

Article 108. Parametres especifics de la definici6  volumétrica
1. Perimetre regulador. Es fixara en els planols d'ordenaci6 del POUM, pels Plans parcials
urbanistics i Plans de millora urbana. Els plans hauran de precisar si els perimetres reguladors son

amb configuracié univoca o flexible, es a dir la forma de la edificacié en planta tindra com Unica
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limitacié6 no ultrapassar els limits del perimetre, o si tenen configuracions univoques ja siguin
ocupacions maximes de l'area definida pel perimetre regulador o alineacions obligatories de
I'edificacio.

2. Algada maxima i ndmero maxim de plantes. Es fixara en els planols d'ordenacié del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal i pels Plans parcials urbanistics i els Plans de millora urbana,
dins dels limits disposats en el POUM. La concordanca entre el nimero de plantes i I'alcada

reguladora sera I'establerta en l'article 85 d’aquestes Normes.

Article 109. Parametres complementaris
En tot alld que fa referéncia als parametres que no es regulen en aquest capitol sera d'aplicacié alld

gue es defineix en la regulacio de I'ordenacio tancada o en linia.
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TITOL VI REGULACIO D'USOS

CAPITOL 1 DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

Article 110. Regulacié d'usos
1. El Pla d’Ordenacié urbanistica municipal regula de forma detallada els usos a que poden ésser
afectats els terrenys classificats com a sol urba.
2. En les arees classificades com sol urbanitzable el POUM assenyala I's global predominant de
cada sector i, si és el cas, els usos compatibles.
3. En el sol no urbanitzable el POUM regula els usos admissibles i s’entenen prohibits els que no

estan expressament admesos.

Article 111. Classificacio d’'usos segons la sevaad  equacié

a- Usos predominants (clau P)— Son els usos que caracteritzen la zona, en la que s’admetran
sense més limitacié que les establertes per les regulacions sectorials, ambientals o d’'un altre
tipus que poguessin concorrer sobre la normativa urbanistica.

b- Usos compatibles (clau C)- Son els usos que es poden admetre en una zona sempre que no
interfereixen amb els usos predominants, per la qual cosa podran establir-se limitacions
adrecades a garantir la seva compatibilitat.

c- Usos incompatibles (clau I)- Son els usos que no es poden autoritzar en una determinadazona.

Article 112. Classificacio dels usos segons la seva naturalesa o domini
D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i usos privats:

1. Sén usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars
sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'’Administracié en béns de
propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

2. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:

a. Us particular és el que realitza individualment el titular d’una propietat.

b. Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public; es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, una agrupacio, una societat, un club o una organitzacio
similar.

c. Usos comunitaris son els desenvolupats sobre béns de titularitat privada de forma

mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.
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Article 113. Classificacio dels usos segons la seva funcio

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos: d’habitatge, hoteler, comercial, d'oficines,

magatzem, industrial, sanitari, sociocultural, docent, restauracio, recreatiu i espectacles, esportiu,

agricola, ramader, forestal, d'activitats extractives, de camping i de garatge i aparcament.

1. Us residencial.- Es destinat a allotjiament o residéncia familiar, segons els tipus segiients:

a. Habitatge unifamiliar: és I'edifici destinat a un sol habitatge, situat aillat o agrupat
horitzontalment, que té accés independent i exclusiu des de I'espai public, s’admet
pero, I'accés col-lectiu pel garatge - aparcament.

b. Edifici d’habitatges o habitatge plurifamiliar: és I'edifici que conté diversos habitatges,
amb accés i elements comuns.

2. Establiment hoteler —S6n aquells establiment que es regulen com a tals en l'article 40.1 de la Llei
de turisme de Catalunya i 33 del Decret 159/201 2, de 20 de novembre, d'establiments
d'allotjament turistici d'habitatges d'Us

3. Us establiment d’apartament turistic. Son els establiments que es regulen com a tals en L'article
43.1 de la Llei 13/2002.

4. Us residencial especial.- Format per aquells edificis destinats a una pluralitat de persones no
compreses en Us hoteler, ni sanitari - assistencial, com poden ser albergs de joventut, residéncies
d’'estudiants, residéncies o habitatges temporals per a gent jove o col-lectius especialment
necessitats en sols de titularitat publica, residéncies religioses, residencies militars i altres similars.

3. Us comercial.- el que correspon als establiments comercials, coberts o sense cobrir, oberts al
public que son a I'exterior o a l'interior d’'una edificacio on s’exerceix regularment la venda al detall.
En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engrds. Per aplicacié de
la llei 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials s’estableixen les
seguents categories:

- Petits establiments comercials
- Mitjans establiments comercials
- Grans establiments comercials

4. Us d'oficines i serveis privats.- Comprén les activitats administratives i burocratiques de caracter
public o privat, com poden ser els de banca, borsa, assegurances; els que amb caracter analeg
pertanyen a empreses privades o publiques, els despatxos professionals, consultoris professionals,
tunels de rentat de vehicles, autoservei de rentat de vehicles. etc.

6. Us industrial .- Compreén les indUstries en general, magatzems annexes a les mateixes i els tallers
de reparaci6 i planxisteries; els magatzems separats de I'ls propiament industrial (S’entén per
magatzems els locals destinats al diposit de matéries primes o elaborades i mercaderies, i a la seva
distribucio); i les arees d’aparcament de camions i maquinaria pesada.

7. Us sanitari assistencial.- Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén

hospitals, sanatoris, cliniques, residencies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'Us
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10.

11.

12.

sanitari també inclou els serveis socials, les activitats termals i els balnearis, les cliniques
veterinaries i establiments similars.
Us soci - cultural.- Comprén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen
relaci6 amb la creacio personal i I'artistica, les de caracter religios i les associatives. S’hi inclouen
per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposicio, etc. Aixi
com també esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.
Us docent.- Comprén els centres dedicats a I'ensenyament aixi com les seves instal-lacions
complementaries.
Us restauracio.- Establiments oberts al public que tenen com a activitat principal subministrar de
manera habitual i mitjancant preu menjars i begudes perqué hi siguin consumits. Que poden ser
bar, restaurant i restaurant - bar.
a. Bar.- Es tot aquell establiment que disposa de barra i també pot disposar de servei de
taula, si s'escau, per proporcionar al public, mitjancant preu, begudes acompanyades
0 no de tapes i entrepans.
b. Restaurant.- Es tot aquell establiment que disposa de cuina i servei de menjador per
tal d’oferir apats al public, mitjancant preu, per ser consumits en el mateix local.
c. Restaurant - bar.- Es tot aquell establiment obert al public que ofereix, mitjancant
preu, els serveis de restaurant i bar.
Us recreatiu i espectacles.- Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai no compreses en cap
altra qualificacid. Inclou els serveis recreatius, de jocs d’'atzar i maquines recreatives, d’'ambientacié
musical i/o espectadors, d’exhibicié en espais oberts i d’exhibicié privada o col-lectiva, prestats amb
finalitat de lucre. Inclou totes les activitats relacionades amb I'oci, el lleure i I'esbarjo, No inclou, les
activitats musicals o d’espectacles que amb caracter temporal i provisional es realitzen per part de
les entitats culturals o veinals o sense anim de lucre, en determinades festes, commemoracions o
festivals d'interés public, i que es realitzin en espais publics o envelats, locals coberts o descoberts,
amb les corresponents previsions de seguretat per I'accés public.
Us esportiu.- Inclou els locals, els edificis i les instal-lacions condicionades per a la practica i
I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.
- Establiments esportius en espais coberts, destinats exclusivament a la practica de
I'esport.
- Establiments esportius en espais descoberts, destinats exclusivament a la practica de
I'esport.
- Establiments esportius en espais coberts on sén compatibles la practica de I'esport
amb la seva exhibicio.
- Establiments esportius en espais descoberts on sdn compatibles la practica de I'esport

amb la seva exhibici6.
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Establiments esportius recreatius amb superficie no superior a 500 m” destinats a la

practica d’esports de lleure i exhibicio, aerobic, ball de salé, dansa i similars.

13. Us agricola.- En general compreén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen

14.

15.

16.
17.

18.

lloc a l'entorn de masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies

afins.S’estableixen les seguents categories:

Cultius agricoles.

Edificacions agricoles, magatzems, graners etc. pel servei de I'explotaci6.

Coberts per a la maquinaria i serveis de I'explotacié, exclusivament destinats a guardar
utensilis del camp.

Vivers, quan requereixin d’estructures fixes per la preparacié, emmagatzematge o venda
de plantes.

Hivernacles. Tot tipus d'estructura amb la finalitat de cobrir, protegir, fer ombra o
preservar qualsevol tipus de cultiu agrari amb la finalitat d’experimentar, millorar, o
simplement cultivar. No seran considerades edificacions els hivernacles quan es puguin
desmuntar.

Embassaments de rec i pous de captacié d'aigies.

Cultius forestals.

Us ramader.- Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja sigui granges ,

altres modalitats d’estabulacio i les d’aquicultura.

Us mediambiental, el qual compreén:

Conservacio: entenent-se com la preservacio dels ecosistemes naturals i agraris per a
mantenir les condicions ecoldgiques del territori i el funcionament dels cicles naturals que
permetin la millora de les condicions del medi - ambient.

Restauracié ambiental: comprén els usos i activitats destinades a la gestié dels
ecosistemes per a aconseguir el manteniment i la millora de les condicions de les
comunitats biologiques.

Educacio ambiental: activitats destinades a la millora del coneixement de I'entorn natural i
promoure actituds de respecte al medi, sempre i quan no impliquin la construccio
d’elements fixes.

Investigacio: activitats destinades a la investigacié sobre diferents aspectes del territori

des del punt de vista agronomic, naturalista, geografic, etc.

Us de garatge i aparcament.- Comprén els aparcaments privats, col-lectius i pablics.

Us dactivitats extractives. Comprén el conjunt de diferents activitats mineres d’extraccié de

materials naturals del sol, i del subsol.

Us turisme rural. Son els usos residencials eventuals vinculats a I'agro-turisme segons els defineix

la llei d’'urbanisme.
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19.

20.

21.

22.

23.

Us de camping Comprén l'espai de terreny delimitat i dedicat a la convivéncia agrupada de
persones a l'aire lliure, mitjancant albergs mobils i que disposin de les instal-lacions i serveis
minims que s’estableixi reglamentariament.

Us d’abastaments: Comprén els mercats centrals (a I'engros), els escorxadors, les centrals lleteres
i de comercialitzacio, i establiments comercials majoristes oberts al public no destinats al comerg de
detall.

Us d’Estacions de Servei: Comprén les instal-lacions de subministrament de carburants al detall i
d’altres activitats associades al servei dels automobils i els seus usuaris.

Us funerari. Son les activitats vinculades al tractament i inhumacié dels difunts com ara el
cementiris.

Us tanatori . Son les activitats vinculades a la celebracié dels ritus funeraris

Article 114. Situacio relativa de les activitats

1. Edifici aillat.- Es aquell que deixa una franja lliure d’edificacié tant amb els edificis confrontats

com amb el carrer.

2. Edifici independitzat.- S’entén per edifici independitzat, en zones amb Us predominant d’habitatge,

aquell que posseeix parets de separaci6 amb les edificacions adjacents a partir de les

cimentacions, amb un gruix minim de 15 cm.

3. Local no independitzat. S’entén com a tal qualsevol de les dependéncies que componen un edifici,

que pot estar destinat a altres usos diferents al del local.

Article 115. Tipus d’'activitat

Als efectes de I'admissi6 d’una activitat en una situacié determinada, aquestes es tipifiquen en:

1- Industria compatible amb I'entorn residencial, en zones d’Us predominant residencial limitada
per la regulacio estricta de les emissions, amb una activitat intrinsecament compatible per
perillositat moléstia, etc En cas de noves implantacions, la seva superficie maxima sera de
200 m2 de superficie Gtil i la poténcia maxima instal-lada sera de 25 Kw; per les industries
existents en la data d'entrada en vigor del present POUM s'estara al que estableix la
Disposicié Transitoria Primera. L'Us emmagatzematge de nova implantacid6 en zones d'Us
predominant residencial tindran un limit de 500m2 de superficie Gtil i hauran de complir les
seguents condicions d'implantacio:

a L'accés haura d’'ésser independent del corresponent als habitatges.

b L’edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

¢ L'accés ha de permetre I'entrada o sortida de vehicles sense maniobres en la via publica.
Les activitats industrials de nova implantacié6 compatibles en el teixit residencial no son
admeses a menys de 25 metres dels edificis d'Us religios, cultural, d’espectacles publics i

sanitaris i reciprocament.

3a exposicio al public NORMES 46



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

CAPITOL 2

2- Inddstria en soOl urba industrial integrat a la trama residencial: tindran les menteixes
regulacions del punt anterior, sense limitacié de superficie ni de poténcia, amb les condicions
d’'implantacio del punt anterior. (Zona 7)

3- industria en ambits industrials especifics (poligons) o en sol no urbanitzable: en relacié a
I'activitat no tenen altra limitacid que la del usos establerts per determinades zones, i la
legislacio sectorial aplicable.

La regulacié dels emplacaments de les activitats incompatibles amb el sol urba que s’hagin de

situar en el medi rural es fara en cada cas en aplicacié del quée preveu la LU

PARAMETRES REGULADORS D’'USOS | ACTIVITATS

Article 116. Desenvolupament de la regulacié d'usos

1.

El present POUM ordena I'Gs del sdl i de I'edificacié segons régim juridic i definint zonificacions
genériques en base als objectius i criteris que I'informen; aixd no obstant, atenent al periode dilatat
en el temps de la seva implementacio, en aplicacié de l'article 53 de la LU s’admetran els usos
provisionals pertinents i en aplicacié de I'article 108 es determinaran les actuacions adients per als
immobles o per als usos, ja sigui en situacié de fora d'ordenacié o de volum disconforme. En
relacio a les situacions especials que recauen en els suposits de l'article 108.6 de la LU, la
disposicio transitoria primera d’aquestes normes detalla I'ordenacié aplicable.
En sol urba, el POUM regula de manera detallada els usos permesos dels terrenys qualificats.
Mitjancant una ordenanca especifica, poden establir-se limitacions o condicions a les establertes
amb caracter general per aquestes Normes.
Al sol urbanitzable, el POUM, assenyala I'is principal assignat a cada sector i si procedeix, els
usos complementaris admesos.
Els plans especials poden:

a.Restringir localitzacions i caracteristiques dels usos.

b.Prohibir usos admesos pel planejament general.

c.Admetre usos no previstos per aquestes Normes, sempre que siguin compatibles amb

els proposats, que caldra mantenir en el Pla especial.

Els Plans parcials urbanistics que desenvolupin sectors de sol urbanitzable delimitat, han de
regular detalladament els usos del sector.
En qualsevol cas, els plans especials de proteccio del patrimoni historic i cultural poden limitar els

usos admesos en un ambit.
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Article 117. Regulacié de I'Us residencial

1. Els habitatges han de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislacié vigent.

2. L'0s d’habitatge en planta baixa és admeés excepte que s'estableixi el contrari en la normativa
particular de la zona. En cas de situar-se en una zona ordenada en alineacié de vial, només podra
ocupar I'ambit corresponent a la profunditat edificable de les plantes pis. En obra nova, el paviment
de la planta baixa quedara al menys 0,50 m per sobre de I'algada de la vorera en qualsevol dels
seus punts.

A tots els edificis nous, o en les reformes amb augment del nombre d’habitatges, és obligat de dotar

cada habitatge amb una placa d’aparcament privat dins de la mateixa parcel-la.

Article 118. Regulacié de I'Gs hoteler idels establ  iments d’allotjament turistic

La regulacié de l'us hoteler i dels establiments d'allotjament turistic, en les zones en que siguin
compatibles, haura de complir , la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme deCatalunya i el Decret
159/2012, de 20 de novembre

Article 119. Regulacié de I'is comerg

La implantacié d'instal-lacions comercials s’haura d'ajustar a tot I'establert en la legislacié sectorial
vigent i en especial al que estableix el PTSEC sobre dimensions i tipologia d’equipaments comercials.
De conformitat amb 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials es fan les
consideracions segients:

1. Els petits establiments comercials (PEC), de superficie de venda inferior a 800m?, espoden
implantar en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui el dominant, sempre queno configurin
un gran establiment comercial col-lectiu 0 un gran establiment comercial territorial.

2. D'acord amb els articles 6 i 9 del Decret Llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments comercials, els
mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar en la trama urbana
consolidada (TUC) de les Borges Blanques.

3. A les zones industrials i terciaries fora de la trama urbana consolidada (TUC) on s'admet I'Gs
comercial, si s'escau, els hi seran d'aplicacié els articles 6.1 i 9.5 del Decret esmentat, que es
refereixen als establiments comercials singulars (ECS).

4. Pel que fa a la dotaci6 d'aparcament per als grans establiments comercials, si s'escau, s'ha
adequar al que determina l'art. 12 del Decret 378/2006, que continua vigent d'acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins el desenvolupament reglamentari
d'aquest.

5. D'acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 i, en cas quees prevegi
implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants,aquests establiments, fora de la
TUC, poden incorporar un petit establimentcomercial amb una superficie de venda fins a .200m?,

com a servei complementari a la benzinera
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6. Pel que fa a I'admissio de I'is comercial dins el sistema d'equipament "administratiu i proveiment"

(clau SE); és l'autoritat competent en matériad'urbanisme I'drgan que ha de valorar la idoneitat
d'un establiment comercial dinsel sistema esmentat. En tot cas, si es preveiés la implantacié d'un
equipament comercial , li sera d'aplicacid els criteris de localitzacié de l'article 9 del Decret
Lleil/2009.

Respecte el sol no urbanitzable, i d'acord amb I'article 9.2 del Decret Llei 1/2009, els PEC dedicats
a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar sempre que el
planejament urbanistic ho permeti. Tanmateix, es considera que, atés que en aquest tipus de sol
s'admet la "construccid, ampliacié o reforma d'edificacions destinades a usos agricoles, ramaders
o d'explotacié dels recursos naturals”, és la direccié general competent en matéria d'urbanisme la
gue ha de valorar si la implantacié o admissi6 de les esmentades edificacions i resta d'usos en sol
no urbanitzable s'adequa al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme i, finalment, a la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la

Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 esmentat.

Article 120. Regulaci6 de I'Gs d'oficines i serveis privats

Cal preveure una placa d’aparcament per a cada 100 m? construits destinats a aquest Us.

Article 121. Regulacié de I'is magatzem

Els magatzems situats al nucli han de preveure I'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat

dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el

transit. En cas d’autoritzacions d’edificis sense Us especific, caldra complir les condicions minimes

establertes en l'article 115.1

Article 122. Regulacié de I'Gs de garatge i aparcam  ent

1.

Obligatorietat: sera obligatoria la reserva d'aparcament a totes les construccions d'obra nova en
parcel-les de zones diferents da la zona 1. Quedaran exclosos de la reserva d’aparcament els
edificis catalogats on quedi justificat que la transformacié de I'estructura per crear els aparcament

és incompatible amb els elements a preservar.

Reserva obligatoria: 1 placa per habitatge de superficie inferior a 125m2 de superficie util i 2 places
per habitatges més grans; 1 placa cada 100m2 de superficie construida d’'usos oficines, 1 plaga
cada 2,5 llocs de treball en usos industrials, i les que siguin exigibles per la normativa comercial

vigent, o com a minim una placa cada 40m2 de superficie de venda.

3a exposicio al public NORMES 49



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

3. Per a hotels i apart hotels, d’'acord amb les categories establertes en , la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de turisme deCatalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, s’estableix un percentatge
de places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%,
55%, o 40%, segons si I'hotel té la categoria de 5, 4, 3, 2, o 1 estrella, respectivament. Per a les
pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un percentatge de
places d’aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40%, segons si
la pensi6 té la categoria d’una o dues estrelles, respectivament. Si no se'n concreten el tipus, la
categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment hoteler, el nombre de places d’aparcament que
cal reservar és d'una per a cada 30 m2 construits. En qualsevol dels casos enunciats en els
apartats anteriors, les places d’aparcament han d’estar situades a una distancia inferior a 200 m de
I'entrada de I'establiment d'Us hoteler. No s’ha d’aplicar la reserva de places d’aparcament en el
cas de pensions o residencies en casa de pagés que provinguin de I'adaptacié d'edificis existents i

el numero maxim d’habitacions sigui igual o inferior a 5 unitats.
4. Caracteristiques:

a. Per a cada placa d’aparcament s’han de preveure unes dimensions minima de 2,30 metres

d’'amplaria per 4,75 de llargada.

b. Almenys un 2% de les places han de ser destinades a disminuits fisics, han de tenir una
dimensio de 3,30 m per cada 4,75 m i han d’estar ubicades tan a prop com sigui possible de
l'accés.

c. Els passadissos d'accés a les places d'aparcament tindran com a minim 3 m d'amplada, i
s’haura de justificar geométricament que els vehicles tenen espai suficient per al
desenvolupament de les maniobres necessaries per a garantir I'accessibilitat de les places

d'aparcament.

d. Els garatges estan obligats a preveure un espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que
no destorbi la circulacio del carrer, amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxim
del 4%. Les rampes d'accés han de tenir un pendent maxim del 20% i una amplaria minima de

3,00 metres.

e. Podran quedar exempts de les obligacions de reserva minima de places d'aparcament els

edificis en qué concorrin algunes de les causes segiients:
- Quan I'amplada mitja de la parcel-la sigui inferior a 9m.

- Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta sigui inferior a sis, sols

sera obligatoria la construcci6 de la primera planta soterrani.
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- Quan es prevegi que, per a la ubicacié en la trama urbana o edifici catalogat, hi haura
impossibilitat de situar les places d’aparcament obligatories previstes per aquest POUM, el
propietari o promotor haura de demanar a I'ajuntament, abans de sol-licitar llicéncia d'obres, un

informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

- En els casos d’exempci6 de les previsions d’aparcament, comporta la prohibicié de destinar la

planta baixa a habitatges.

L'exempcié de les previsions d'aparcament sera justificada i raonada expressament en la
sol-licitud de la llicéncia i sempre i quan no concorrin singulars condicions urbanistiques que

determini el manteniment de la prescripcio.

Article 123. Quadre general d'usos
La regulacié detallada de la compatibilitat d'usos a cada zona de sol urba i urbanitzable es regira pel

quadre seguent:

P predominant

C compatible

1 - Limitat a 100 m? integrat a I's principal

2 - admés en funcions de guarda en activitats en parcel-les superiors als 2500 m?

3 - compatible en edifici independent

4 - en la modalitat de cementiri, sepultures, espais de culte i altres activitats complementaries
5 - només admes en zona esportiva d'ampliacio del recinte de piscines

6 - vinculat a l'activitat productiva
7- Amb compliment de la regulacié

sectorial
S. Urbanitzables [S. Urbanitzables E
Zones 1 2| 3 4 5 6| 7.1| 7.2| 7.3a[7.3b [7.3.¢/8.1 |8.2 [8.3 [8.4 |Residencials Industrials E |(cem)
Usos
Habitatge unifamiliar C C P |P P C C2 [c2 |c2 [C2 [c2 [c2 |c2 Cc2 |P C2
Edifici plurifamiliar p P C P P
Establiment hoteler C C C C C3 C3 C
Establiment d'apartaments turistics JC C C C c C
Bar C C C |C C C C C C C C C C C C C C C
Us residencial especial C C C |C C C C C2 C
Petit comerg C C C |C C C C C C C cC |c |C |C [¢ |C % C
Establiment comercial mitja C C C P C
Gran establiment comercial C7 Cc7 Cc7
Us oficines i serveis privats C C C |C C C C C € C C C C C C C C
Us industria compatible (art 115.1) |C C & C P P P P P P P |P P
Us industria urbana (art 115.2) P P P P P P P P P P
Us industria poligon (art 115.3) P P P P P P
Us logistic c |c C
Magatzematge C C G C C C G C C € C C C ¥
Us sanitari i assistencial [ C C |C C 4 C C
Us soci-cultural c C c |c [ C C C P
Us docent c C c |c c |c C C C P
Us restauracio C C C C C C C C C c |C C C C C C
Us recreatiu i espectacles C C C C C C C C C c |C C |C Cc3 Cc3 C3
Us esportiu C C c |c C C p
Us garatge i aparcament C C C |C G c C C c C C € C C C i C C
Us de camping-caravaning C5
Us abast C C
Estacions de Servei C C ¢ C C C |C C C C
US Religids C C c Jc P |p4
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Article 124. Regulacié de les activitats amb incidé  ncia ambiental en general
La regulacié dels usos establerta en els articles anteriors és sens prejudici de la legislacio d'intervencio
de les activitats i altres legislacions sectorials aplicables, essent aplicable en tot cas la normativa més

restrictiva en garantia dels drets i el benestar de les persones.
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TiTOL VI

CAPITOL 1

CAPITOL 2

ORDENACIO DE SISTEMES

DISPOSICIONS GENERALS

Article 125. Definicié

1. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 LU. Els Sistemes sén el conjunt dels elements
d’interés general que, relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del territori i
son determinants per a assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. La consideracio de sistema implicara la declaracié de la utilitat pablica de les obres i la
necessitat d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alldo que disposa la
LU.

Article 126. Desenvolupament de sistemes

1. En el sol urba la cessié de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié.
Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
guan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places, equipaments i serveis técnics s6n de cessid obligatdria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié assenyalat pel POUM .

2. En el sol urbanitzable delimitat, els terrenys que a linterior dels sectors de planejament parcial
corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessi6 gratuita i obligatoria, la qual es
materialitzara, excepte en el cas de produir-secessions anticipades, en el moment establert per la
legislacio urbanistica dintre del procés regulat de desenvolupament urbanistic de I'actuacié.

SISTEMA DE COMUNICACIO

Article 127. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament a efectes d'urbanitzaci6. En el cas de les Borges Blanques, els sistemes
d’infraestructures de comunicacié queden limitats als sistema viari (clau V) i el sistema ferroviari (clau F).
Pel que fa al regim d'Us i de proteccid de la xarxa viaria, seran d'aplicacio el Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d 'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la llei de carreteres i el Reglament general
de carreteres, aprovatper Decret 293/2003, de 18 de novembre.

La legislacié de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decretlegislatiu 2/2009,
de 25 d'agost, Reglament general de carreteres , aprovat pel decret293 /2003, de 18 de novembre,
Llei de Carreteres de I'Estat, 25188, de 29 de juliol i els reglaments que la desenvolupen), és
d'aplicacié a tots els efectes en les questions relatives a aquest tipus de vialitat, en cada cas i
segons l'administracié que en sigui titular. De produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i

la legislacio de carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio
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Article 128. Sistema viari, clau V

1.

El Sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament de vehicles.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecci6 no son edificables.
L’autoritzacié d’'obres o usos provisionals per aplicacié de l'article 53 de la LU es fara tenint en
consideracié la viabilitat del desenvolupament del planejament a mig termini

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjancant la redaccio
dels plans especials de millora urbana o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu
tracat mitjancant Plans de millora urbana en el sol urba.

A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per a la
col-locacio integrada de contenidors de residus urbans o equivalents. En el cas de sectors sotmesos
a planejament derivat, els Plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics en cada cas
hauran de localitzar els espais reservats als esmentats contenidors. Aquestes reserves es podran
fer en terrenys de titularitat privada sempre que es prevegi en el projecte de reparcel-lacié

I'establiment de les corresponents servituds.

Article 129. Xarxa basica territorial

1.

Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial hauran de
respectar, d’acord amb la legislacioé sectorial vigent el régim de proteccio consistent en:
- La zona d’'afeccié, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat
vial i les obres d’enjardinament o viaries.
- La linia d’edificacid, a la distancia prevista per la legislacié vigent des de la calgcada on no
s’admetra cap tipus d’obra nova.
En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableix una servitud de proteccié que determina la
linia d’'edificaci6, grafiada als planols d’ordenaciéo d’'acord amb el que disposa la legislacié de
carreteres: RD 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Ordenacié
dels Transports Terrestres i la Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost pel qual s’aprova el text refos
de la Llei de carreteres. Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el
POUM pero0 ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié de Carreteres abans
esmentada.
En tot el tracat de la carretera N-240 , i cada banda de la mateixa, mesurat des de 'aresta exterior
de la explanacio s’estableix una franja de terreny anomenada genéricament zona de proteccio,
subdividida en tres franges que s’anomenen, a partir de l'aresta exterior de la explanacié de la
carretera i allunyant-se de la mateixa, zona de domini public, zona de servitud i zona d’afeccid. La
Llei 25/1988 i el RD 1812/1994, estableix els usos possibles per a cadascuna d’aquestes zones i la
obligatorietat per a tercers d’obtenir autoritzacié del titular de la carretera per a la realitzacié d'obres

o activitats en les esmentades zones.
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4. Igualment I'esmentada normativa estableix per tots dos marges de la carretera la linia limit
d’edificacio, des de la qual i fins a la carretera resta prohibit qualsevol tipus d’obra de construccié, de
reconstruccié o ampliacio, excepci6 feta de les que resultin imprescindibles per a la conservacié i
manteniment de les construccions existents. Aquesta linia d’edificacié es situa a 25m de I'aresta
exterior de la calgada (linia blanca del marge) més propera, per a les carreteres convencionals,
excepte per a les variants de poblacio, en que la linia limit d’edificacié es situa a 100m de I'aresta
exterior de la calgada més propera. Aquesta linia es grafia en els planols d’ordenacié del POUM.

5. Pel que fa a l'autopista AP-2 s’hauran de complir les seglents determinacions:

5.1 La modificacid, ampliaci6 onova construccié d'instal-lacions d’elements funcionals
d'aquesta via, motivada per la conservacio o explotacié del servei public viari, constitueix una
obra publica d’interés general.

5.2 S6n de dominipublic els terrenys ocupats per I'autopista iels seus elements funcionals i una
franja de terreny de vuit metres d’amplada, a cada costat de la via, des de I'aresta exterior de
I'explanacié de la mateixa.

5.3 L'aresta exterior de I'explanacio és la interseccio del talis del desmunt, delterraplé o, en el
seu cas, dels murs de sosteniment limitrofes amb el terreny natural

La zona de servitud consta de dues franges de terreny als dos costats de l'autopista,
delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies paral-leles a
les arestes exteriors de I'explanacié, mesurades a una distancia de 25m desde les citades
arestes.

5.4 Als dos costats de l'autopista s’estableix la linia d'edificacié, des de la qual i fins a
'autopista es prohibeix qualsevol tipus d'obres de construccié,reconstrucci6 o ampliacio,
excepciéde las que resultin imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les
construccions existents.

5.5 La linia d’edificacio es situa a 50m a partir de I'aresta exterior de la calgada,respectant en
tot cas la zona de servitud de l'autopista, que es de 25m a partir de la aresta exterior de la
explanacio.

5.6 EIl sol comprés en la zona de 100m des de I'aresta exterior de la explanacié de I'autopista
AP-2 queda subjecte a la normativa continguda en los textos legals de la Ley de Carrteras i del
Reglamento General de Carreteras per a la realitzacié de qualsevol tipus d'obra o instal-lacio
fixa o provisional, moviment de terres o canvio d’'Us o desti.

5.7 Les activitats a desenvolupar, haurande complir amb el que estableix en la llei 20/2009, de
4 de desembre, de prevencié i control ambiental de las activitats del Departament de Territori i
Sostenibilitat de laGeneralitat de Catalufia, de forma i manera que no s’afecti al normal
funcionamentde l'autopista AP-2, en especial pel que fa a I'emissié de fum, vapors o altres
substancies volatils que poguessin envair les calgades d'aquesta via i reduir visibilitat dels

conductores, el querepresentaria un seriés risc per a la seguretat vial per aquest corredor rapid
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5.8 D’acord amb el que estipula I'article 24 de la ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, en
la normativa del POUM s’haura de recollir de manera explicita que queda prohibida qualsevol
tipus de publicitat de visible desde la zona de domini de la autopista AP-2.
5.9 L'enllumenat previst en els desenvolupaments urbanistics prop de l'autopista s’hauran
d'efectuar preferentment amb projectors direccionals amb orientacié perpendicularment
oposada a las calcades d’aquesta via, de tal manera que no pugui afectar la llum als usuaris i
evitar que se produeixin enlluernaments i molésties. En aquest sentit s’ha de senyalar que les
estacions transformadores i els baculs d’enllumenathauran de quedar ubicats fora de las zones
de domini y servitud de l'autopista
5.10 En el desenvolupament futur dels instruments de planejament que afectin a zonesde proteccié
de l'autopista AP-2, que és una via rapida d'alta capacitat pel trafic de vehicles i en ple
funcionament, s’hauran de preveure totes las instal-lacions que siguin necessaries, a carrec del
promotor, en compliment de la normativa técnica i legal, per eliminar o minimitzar al maxim els
impactes visual i acustic que pogués ocasionar el trafico de vehicles
5.11 Les diferents figures de planejament derivat (planes parcials, planes especials, etc.) i els
projectes que desenvolupin el POUM (projectes de reparcel-lacid, projectes d'urbanitzacio i
obres de urbanitzaci6 complementaries) s’hauran ajustar a les millors prescripcions técniques i
de forma i manera que no afecten al normal funcionament de I'autopista, ni a cap dels elements
o serveis que li son propis, i requeriran els informes i autoritzacions preceptius del Ministerio de
Fomento.
5.12 En la zona de servitud de l'autopista AP-2 només es podran autoritzar tanques
totalmentdiafanes, sobre piquets sense cimentaci6 de fabrica. Els demés tipus només
s’autoritzaranexteriorment a la linia limit d’edificacio (articulo 94 del Real Decreto 1812/1994).
Pel que fa a les carreteres LV-2012, LV7023i LV-7031 no es permetran activitats que generin
fums, pols, vapors o qualsevol altre residu queafecti a la seguretat viaria en les zones adjacents
a les carreteres. Totes les activitatshauran de complir amb tot allo que estableix la Llei 3/1998 ,
de 27 de febrer, de laintervencié integral de I'Administracié6 Ambiental i el seu reglament, Decret
136/1999 , del8 de maig.

Article 130. Xarxa de camins rurals

1.

La xarxa de camins rurals és la formada per camins d’intereés public que tenen com a funcié principal
la vertebracio del territori no urbanitzat i la comunicacié amb la ciutat. Els camins rurals formen part
del sistema de comunicacions.

Per a la resta de regulaci6 s’estara a I’ establert a I'efecte en aquestes normes.

Els camins ramaders formen part del domini public i a aquest efectes han de conservar-
seintegrament i mantenir-se adequats per al transit del bestiar i per als usos compatibles

icomplementaris establerts per la legislacié vigent en matéria de vies pecuaries.
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En el cas de les Borges Blanques els camins ramaders classificats son el cami de la torre de
Camarasa, el cami de les Pedreres, el cami de I'’Acampador, i el cami de Castellots, tots ellsamb
una amplada de 10 m.

Les determinacions que emanen d’aquest article, aixi com de la legislacié sectorial vigent enmatéria
de camins ramaders, seran aplicables al tragat definit en els planols d’ordenacié del POUM fins al
moment en que el departament competent dugui a terme la delimitacié i afitament dels camins
esmentats. Un cop executades la delimitacio i afitament, les determinacions esmentades

s’entendran referides a la superficie delimitada i afitada.

Article 131. Trams urbans

D’acord amb la llei 7/1993 de 30 de setembre, de carreteres, té la consideracio de tram urba la part de
carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel planejament urbanistic. Pel que fa a la
carretera N-240 sera d’aplicacio el que estableix l'article 37 de la “Ley 25/1988" i 'article 122 del “R.D.
1812/1994"

Article 132. Sistema ferroviari, clau F

1. Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril i els
terrenys necessaris per al desenvolupament directe de I'activitat de transport col-lectiu com so6n
les estacions, baixadors, aparcaments, serveis complementaris i els tallers de neteja i
reparacio.

2. Pel que fa a la linia d’edificacié i ambits d’afecci6é (domini, servitud i afeccid) sempre i quan no
vinguin grafiades als planols d’ordenaci6é i identificats amb la clau F, s’estara al que disposa la
legislaci6 vigent de ferrocarrils.

3. S’haura de complir la Ley del sector ferroviario, Ley 39/2003, de 17 de novembre i el seu
Reglament, aprovat pel R.D. 2387/2004, de 30 de desembre, (RSF)

4. En les zones de domini public, zona de proteccio i linia d’edificacio, llevat que el Ministeri de
Foment, de forma expressa, determini unes distancies inferiors aplicables a una determinada
linia ferroviaria, les limitacions seran:

La zona de domini public que compren els terrenys ocupats per lI'explanacié de la linia
ferroviaria i una franja de terreny de 8 metres a cada costa d’aquesta, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la linia des de les arestes exteriors de I'explanacié. No obstant, en
s0l classificat de sol urba consolidat pel planejament urbanistic, aquesta distancia es redueix a
5 metres.

La zona de proteccié constituida per les franges de terreny a ambdds costats de la linia
ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes

linies paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta i situades a 70 metres de l'aresta
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exterior de I'explanacié més proxima. En sol classificat de sol urba consolidat pel planejament
urbanistic aquesta distancia es redueix a 8 metres.

Les linies limits de I'edificacié es situen a 50 metres de I'aresta exterior de la plataforma,
mesurats horitzontalment a partir d’aquesta. No obstant, i en virtut de I'Ordre Ministerial
FOM/2230/2005, de 6 de juliol (BOE 12 de juliol), en els trams de les linies que discorrin per
zones urbanes i sempre que ho permeti el planejament urbanistic corresponent, aquesta
distancia es redueix amb caracter general a 20 metres.

5. En els successius instruments de desenvolupament (plans parcials), projectes i obres, s’haura
de tenir en conte igualment les limitacions a la propietat i proteccions al ferrocarril en les
mencionades zones. Si fos el cas s’haura de sol-licitar a 'ADIF les autoritzacions que siguin
precises.

6. S’ha de sol-licitar informe a I'empresa publica ADIF a tots els efectes en els que la normativa

vigent remet a 'empresa explotadora de la linia actual.

CAPITOL3  SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

Article 133. Disposicions generals

Es consideren sistemes d’'espais lliures els seglients: el sistema d’'espais lliures (clau SJ) i I'hidrografic
(SH)

S’ordenen com a sistemes generals d'espais lliures els parcs lineals al llarg de les infraestructures i
jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols d'ordenaci6, aixi com els entorns dels
cursos d'aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i paisatgistic han de garantir els
corredors bioldgics i la relacio de la poblacié amb el medi i I’'homogeneitat del paisatge. Pel seu paper
fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un tractament especific i

acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

Article 134. Sistema d’espais lliures, Clau SJ

Formen el sistema d’espais lliures tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure de verd
public del municipi, situat en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable existentsi els qualificats
especificament en el POUM. Aixi també formaran part del Sistema d’espais lliures els espais adjacents
al Sistema hidrografic del canal d’Urgell, que restaran sota administracié de la corporacié del canal.

Son els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim urbanistic, tenen com a
funcié principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié. S’especifiquen en els planols amb la clau SJ. La
seva ubicaci6 i els seus limits resten subjectes a I establert al efecte a la LU.

A més dels usos abans esmentats s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva i
els jocs infantils. S’admetran edificacions sempre que estiguin vinculades als usos admesos, que

ocupin menys del 5% de la superficie del parc. Per als espais lliures vinculats al canal d'Urgell
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s’admetran tots els usos i activitats necessaries pel manteniment de la seva funcio, si be en els ambits

qualificats especificament de Sistema d’espais lliures sera preceptiu la sol-licitud de lliceéncia municipal

per a la modificacio del estat actual dels seus elements, ja sigui arbrat, camins,etc.

En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant

aixo, al subsol d'aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi

I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o subsol). Temporalment

s’hi admet la instal-laci6 de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres i portes de vianants a I'espai

public prévia lliceéncia municipal.

Article 135. Sistema Hidrografic, Clau SH

1.

Constitueixen el sistema hidrografic els cursos hidraulics naturals i les lleres publiques (rius, rieres,
torrents, etc.), les infraestructures hidrauliques, (canals, sequies i les basses associades que
estructuren el paisatge), el conjunt de fonts naturals i les diverses capes freatiques del subsol.

En totes les lleres publiques s’ha de respectar, a banda de I establert en el Reglament del domini
public hidraulic, una zona de servitud de 5 m. d'amplada que ha de quedar lliure de qualsevol
moviment de terres, edificacié, construccié o instal-lacié per tal de ser apta i practicable en tot
moment.

Tots els canals i les sequies, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccid lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el llit d’aigua. En aquest ambit de
proteccié no s’admet cap tipus de construccio, a no ser que sigui un servei de millora del propi
sistema hidrografic. En els trams classificats de sol urba i sol urbanitzable la proteccié és
establerta per a cada cas als planols d'ordenacié. En els tramsde cursos d’aigua que es vegin
afectats per preses o0 petits embassaments s’haura de redactarun Pla especial queha de garantir
que es minimitzi la incidéncia ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del
sistema hidrografic.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccio radial de 50 m. A l'interior
del cercle definit no s’admet cap tipus de construccio a excepcio feta de les obres de millora de
I'entorn de la font.

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domestic i per a
I'agricultura, mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcié i
registre a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrografica protegida caldra, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de I'ACA. Aixi
mateix, per a la perforacié de pous en zona de policia de lleres i per a I'aprofitament de pous
(siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la corresponent
autoritzacié de perforacié (ACA) i de l'autoritzacié d’aprofitament o de la concessié d'aigles

(Confederacié Hidrografica de I'Ebre).
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6. Pel que fa a la linia d’afeccio, sempre i quan no vingui grafiada als planols d’ordenacié, s'estara al
que disposa la legislacié hidraulica. Les autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbories en la
zona de servitud requerira autoritzacio de I'ACA. A la zona de policia resten sotmesos al disposat
al RDPH les seglents activitats i usos del sol: alteracions substancials del relleu natural del
terreny; les extraccions d'arids; qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent
en regim d’avingudes o quée pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini public
hidraulic

7. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigles, el Reial Decret 849/1986, d'11
d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de
juliol, d’ordenacio, gestid i tributacié de l'aigua i la normativa concordant.

8. Per poder realitzar obres en espais considerats DPH i la seva ZP, caldra disposar de la
corresponent autoritzacié prévia, a atorgar per l'organisme hidraulic competent, tenint en compte
I'establert als articles 52, 53, 54, 78 i 79 del RDPH.

9. Les actuacions en les lleres publiques i les seves zones associades, tindran encompte l'establert
als "Criteris d'Intervencié en espais fluvials" i a les "Directrius deplanificacié i gestié de l'espai
fluvial" (redactades per I'Agéncia Catalana de I'Aigua i disponibles a la seva pagina web).

10.Per poder aprofitar l'aigua procedent de les capes freatiques/superficials, s'haura detramitar el
corresponent expedient de concessid/aprofitament d'aigiies davant I'Organisme de Conca, d'acord
amb l'establert al RD 849/1986 d'11 d'abril (RDPH),tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de
maig pel que es modifica el RDPH, i elRDL 1/2001 de 20 de juliol pel qual s'aprova el Text Refés
de la Llei d'Aigles.

11.Per a qualsevol abocament directe/indirecte al DPH, s'haura de disposar previ a l'inici de I'activitat,
de la corresponent Autoritzacié d'Abocament, d'acord ambl'establert als articles 245 i seglients del
RO 606/2003, de 23 de maig, que modificael RDPH. L'esmentada autoritzacié es sol- licitara al
Departament d'Autoritzacionsde I'Agencia Catalana de I'Aigua, que avaluara, entre altres coses, la
suficiencia delsistema depuratiu adoptat.

12.En els soIs urbans no consolidats, urbanitzable, i no urbanitzable, qualsevolactuacié a dur a terme
haura de ser compatible amb els usos en funcié de lainundabilitat establerts a I'article 6 "Directriu
de preservacié front als riscsd'inundacié”, tenint-se en compte també la Disposicié Transitoria
Primera "Aplicaciéde la directriu de proteccié front als riscos d'inundaci6 en el cas de
planejamentgeneral no adaptat a la Llei d'Urbanisme", i la Disposicié Transitoria Segona"Estudis
d'inundabilitat en cas de manca d'instrument de planificacié hidraulicaaprovat® del Decret
30512006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.Els estudis
seguiran l'establert a la "Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat

d'ambit local" (Agéncia Catalana de I'Aigua. Mar¢ 2003).El disseny de ponts i obres de pas,
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seguiran l'establert a la "Guia Técnica .Recomanacions tecniques per al disseny d'infraestructures
que interfereixen ambl'espai fluvial" (Agencia Catalana de I'Aigua. Juny 2006).

13. Pel que fa als Canals d’Urgell s’hauran de tenir en compte les consideracions segients:
Per utilitzar per a usos urbanistics i considerar-los espais lliures s’haura d’obtenir autoritzacio de la
Comunitat General de Regants dels Canals d’'Urgell.
Els ramals de reg disposen d'una servitud de pas, inherent a l'aquiieducte de 4 metres des de
I'aresta exterior de la llera.
Els projectes d'urbanitzacié de poligons i plans parcials, aixi com urbanitzacié en zona urbana,
hauran d'incloure la corresponent adequacié a les lleres afectades, modificant el seu tracat i
situant-los dins dels vials a urbanitzar, prévia autoritzacié de la Comunitat General de Regants dels
Canals d'Urgell.
Per qualsevol afeccio dins de les zones de servituds de les lleres, aixi com de preses de reg, ja
siguin d'aiglies aeries com subterranies, s’haura de sol-licitar a aquesta Comunitat General la

corresponent autoritzacio.

CAPITOL4  SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS

Article 136. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos
publics i comunitaris, clau SE, els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de
subministrament d'aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis tecnics i ambientals,
clau ST, aixi com el sistema d’habitatge dotacional public, clau HDP. El sistema d'equipaments

comprén els terrenys i immobles destinats al servei dels ciutadans.

Article 137. Sistema de Equipaments, clau SE
1. Formen el Sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris,
d'acord amb les categories seguents:

- Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexes. Els equipaments
identificats als planols SE-E tenen assignat I'is esportiu i I'eventual canvi d’'us es fara
mitjancant un pla especial informat pel Consell Catala de I'Esport,

- Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio vigent
en aquesta materia.

- Sanitari - assistencial: centres d'assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extra - hospitalaris i residéncies geriatriques.

- Soci - cultural i Religios: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques,

centres socials, llars de vells, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.
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- Administratiu i Proveiment: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, mercats municipals...

- Cementiri.

- Ambiental i del transport: centre d'educaci6 ambiental, hidraulic, aparcament

estacionament, de gestid de residus.

Article 138. Condicions d'ordenaci6 i proteccio
L'ordenaci6 de I'edificacié dels solars qualificats d’equipament si es troben en una illa ordenada en el
tipus d'alineacié de vial s'ajustara en alcada i profunditat edificable a la regulacié establerta en la illa.
Per als casos que I'equipament ocupa tota la illa, 0 que es trobi en illes ordenades en edificacié aillada
o volumetria especifica, seran d’'aplicacio les condicions segients :

- separacié minima a les partions 3m

- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima PB+2PP i 12 m sobre la cota natural del

terreny mesurada en tots els punts del solar.

Mitjancant un Pla de Millora Urbana d'ordenacié de volums, I’Ajuntament podra canviar justificadament
les anteriors condicions d’ordenacid, tot garantint en qualsevol cas les condicions de mitgera, de relacié

amb la via publica i integracié en I'entorn.

Article 139. Sistema de serveis técnics i ambiental s, clau ST

1. El sistema de serveis técnics i ambientals comprén els terrenys destinats a la dotacio
d'infraestructures, d'abastament d'aigiies potables, d'aiglies residuals, pluvials i de reg,
depuradores i potabilitzadores, centrals i xarxes d'energia eléctrica, de gas, de comunicacions i
de telefonia, parcs mobils de maquinaria, i altres possibles serveis de caracter ambiental, com
les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic i a la gestié de residus. També s’inclouen tots
els elements necessaris pel correcte funcionament d’aquestes instal-lacions.

2. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic ambiental
de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en
la legislacio técnica de la materia.

3. Ledificaci6 i les instal-lacions s'adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic
ambiental que contenen respectant sempre les caracteristiques de I'entorn immediat, tant pel
que fa a materials com a colors, procurant minimitzar I’ impacte visual.Les edificacions auxiliars
i complementaries com ara oficines, magatzems de manteniment i explotacid, abassegaments
etc es consideraran part del servei quan es justifiqui la racionalitat i eficiencia de la integracio
de les activitats complementaries al recinte.

4. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans
assenyalats i no n'existeixi una previsié especifica de sol enaquest Pla d'ordenacié urbanistica

municipal, es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb elprocediment establert a
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I'efecte en de la LU, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la

Llei 20/2009, d'intervencié integral de I'administracié ambiental.

5. Condicions de les instal-lacions eléctriques :
5.1 Linies eléctriques existents
a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia electrica exigides reglamentariament. Si
cal
modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificacio i el titular de la
infraestructura eléctrica, o en cas de manca d'acord, atendre les prescripcions dels articles 153
i 154 del Reial Decret 1955/2000,d'u de desembre, pel qual es regulen les activitats
detransport, distribucié, comercialitzacid, subministrament i procediments d'autoritzacio
d'instal-lacions d'energia eléctrica, (BOE ndm. 310, de 27.12.2000).
b) Les linies eléctriques aéries d'alta tensi6 han de complir el que preveu el Reial
Decret223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i
Garanties de Seguretat en Linies Electriques d'Alta Tensié (BOE nim. 68 del 19.03.2008).
Calrecordar que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de seguretat reforcada,
segons
indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen. Qualsevol trasllat de linies
aeriesd'alta tensio s'ha d'aprofitar per a passar-les a soterrades
c) tracats No es podran fer soterrats de conduccions energetiques a les proximitats de
lescanalitzacions electriques, a distancies inferiors a les establertes reglamentariament.

Quanl'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre alldo que

s'indica a la
ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, de 28 dabril, i la
modificaciéd'aquest, prevista en el Decret 196/1992, del4 d'agost (DOGC del 12.06.1992 i
25.09.1992).

d) A més, cal tenir present, préviament a I'obertura de rases, i per tal de reduir les possiblesaccions
de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions de l'ordre TIC/341/2003,de 22 de juliol,
per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable a les obres que afectinla xarxa de
distribucio eléctrica soterrada, DOGC nim. 3937 de 31.07.2003).

e) Quan es tracti d'obres i construccions a l'area d'influencia o d'afectacié de les linies en
servei,caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988 (DOGC nim. 1075
del30.11.1988), per la qual s'estableix un Certificat sobre compliment de les
distanciesreglamentaries .d'obres i construccions a linies eléctriques.

f) No es podra edificar a sota ni a l'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a
lesreglamentaries, d'acord amb la legislacio vigent.

g) No es podran atorgar llicéncies per construir cap edificacio o activitat que puguin afectar les
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servituds de les linies eléctriques.

5.2 Noves linies eléctriques d'alta tensié

Pel que fa referéncia a la instal-laci6 de noves linies eléctriques d'alta tensié aeries i
soterrades,

sera prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova
elReglament sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques
d'AltaTensié i les seves instruccions técniques complementaries, (BOE num. 68 de
19.12.2008). Qualsevol implantacié de noves linies eléctriques d'alta tensié en zona urbana ha
de ser soterrat,tenint en consideracié els requeriments de seguretat.

A més, a les zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de complir
ambles Normes Técniques Particulars d'aquesta empresa, aprovades per Resolucio del
DirectorGeneral d'Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC num. 4827 de 22.02.2007).
Noves linies electriques de baixa tensio i instal-lacions d’enllumenat public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aguestes instal-lacions, han de complir
el

Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament Electrotécnic de Baixa
Tensié(BOE nim. 224 de 18.9.2002).

Remarcar que les instal-lacions d'enllumenat public han de complir, especificament, la ITC-BT-
09"instal-lacions d'enllumenat exterior" del Reglament esmentat.

A més, a les zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'han de
compliramb les Normes Tecniques Particulars d'aquesta empresa, aprovades per Resolucio del
DirectorGeneral d'Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC num. 4827 de 22.02.2007).
Implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable

La implantacié6 de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a
termel'avaluacio d'impacte ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril,
sobreavaluacié dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, el Reial
DecretLegislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d'Avaluacio
d'Impacte

Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el

Plad'espais d'interés natural.

Article 140. Sistema d’habitatge dotacional public, clau HDP

1.

Definicié i identificacio: El sistema d’habitatge dotacional compren les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitat d’assisténcia o0 emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

Titularitat: els sols que el present POUM, o planejament que el desenvolupi, qualifica com a

sistema d’habitatge dotacional, seran de titularitat publica. La titularitat publica dels
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equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta forma de

gestié sigui compatible amb la naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels objectius d’aquest

Pla.

3. Regim General: en I'obtencid, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacio i la conservacié
dels equipaments s’observara alldo que disposen aquestes normes., la legislacio sectorial vigent

i les corresponent disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament

especial.

4. Condicions d’Us:

4.1 Usos dominants: habitatge plurifamiliar que tingui interés public 0 comunitari.

4.2 Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I's dominant i amb la funcié concreta
de 'habitatge

5. Condicions d'ordenacid i edificacio:

5.1 L'edificaci6 en arees qualificades de sistema d’habitatge dotacional s’ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents usuaris previstos.

5.2 Els habitatges dotacionals ubicats en sol urba hauran d'ajustar-se a les condicions
d’edificacié dels solars del seu entorn. No obstant i donat el paper i funcié d’aquestes
peces s’admet un ajust de la seva configuracié , que ha de ser justificada en el mateix
projecte d’habitatges dotacionals. Quan aquesta qualificacié urbanistica provingui del

planejament derivat, aquest fixara les condicions d’ordenacié adients.
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TITOL IX REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 141. Determinacio de I'ambit
1. Aquest Pla d'ordenacié regula I'ordenacié urbana en tot el sol classificat com urba, delimita el seu
perimetre i la seva ordenacié detallada.

2. Els limits del sol urba estan determinats en els planols d'ordenacié.

Article 142. Ordenacio del sol urba

1. Els limits de les zones i dels sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat, poligons
d'actuacié per al posterior desenvolupament de les Normes, es delimiten en els planols
d'ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d’aquest sol. Cada unitat de zona porta un
indicador alfanumeéric, anomenat clau de la zona, que dacord amb les categories que
s'estableixen, determina les condicions de parcel-lacio, edificacié i Us. Els terrenys reservats per a
equipaments i zones verdes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanumeric.

2. Segons la situacid juridica precisa el sol urba es defineix com a sol urba consolidat o sol urba no
consolida. Per al desenvolupament de la gestié del Pla en soOl urba, s’assenyalen i delimiten
poligons d’actuacié urbanistica, per als quals s’estableix I'ordenacié detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys i es determinen les condicions de gestié i el régim de

cessions.

CAPITOL 2 REGULACIO DE ZONES EN SOL URBA

Seccié 1 Zona de nucli urba tradicional. Clau 1

Article 143. Definicio
Compreén les zones de nucli historic i les seves extensions amb Us predominant o exclusiu residencial

amb l'objectiu de preservar els seus valors principals

Article 144. Subzones
Es distingeixen les seglients subzones:
- Subzona de nucli historic, Clau 1.1

- Subzona d’extensio del nucli historic, Clau 1.2
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Article 145. Condicions d’'Us

1. Us predominant : residencial amb totes les categories. No s’admetra I'habitatge independent en
planta baixa

2. Regim d'incompatibilitats: segons quadre d’'usos

Seccié 2 Subzona de nucli historic, Clau 1.1

Article 146. Definicio
Comprén les zones de casc antic tradicional. El tipus d’ordenacié es segons alineacié de vial, amb
alineacio obligatdria i edificacioé entre mitgeres.

Article 147. Condicions de parcel-lacié

Superficie de parcel-la 100 m*

minima

. 5m.
Front minim de parcel-la

. 20 m. aplicables a la parcel-la
Fons minim de parcel-la ) ) ]
segregada i a la finca matriu

Les parcel-les existents abans de I'aprovaciéo del POUM, no restaran fora d'ordenacié, aixi mateix
s’admetran segregacions de parcel-les amb fons inferiors als minims amb les segiients condicions:

a. que els fons de la parcel-la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sol.

b. que el fons de la parcel-la segregada i de la finca matriu coincideixin amb I'eix de l'illa en la

qual es situi la parcel-la.

Article 148. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacio alineacié de vial, amb alineacié obligatoria.

Amb caracter general sera de PB+2PP+Atic, excepte que
s’estableixi en els planols d’ordenacié o en l'area de la
Nombre maxim de plantes Placa de la Constitucio en que I'algada reguladora i el

nombre maxim de plantes s’establira en el Pla especial
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Ocupacié maxima de parcel-la PB - 100%

PP

a.- Parcel-les amb fons superior a 6m : 70% amb una
reculada minima respecte a la partié del fons de 3m

b.- Parcel-les amb fons inferior a 6m : 100%

Densitat neta 1 habitatge cada 80 m” aplicat a la totalitat del sostre de la
parcel-la.
Alcada reguladora maxima 11m

Alcada minima de planta baixa 3,10m

Cobertes — Obligatoriament inclinades

- Pendent maxima del 30 %

- Pendent minima del 15%

— Es permet I' inclusié de terrasses planes en un maxim
del 30% de la superficie de coberta i en qualsevol cas

es mantindra la continuitat del rafec.

Cossos sortints - Només s’admeten cossos sortints oberts.

— El vol maxim dels cossos sortints sera de 0.60 m.,
excepte en els carrers d’ample inferior a 4 m. que sera
de 0,30 m.

- L’amplada maxima dels cossos sortints sera de 1,50 m.,
i s’hauran de separar de la mitgera una distancia igual
al vol, i excepte en la primera planta que s’admetra un
vol igual al de facana menys les distancies minimes a
mitgera.

— Sera excepcié a aquesta regulacié les facanes que
confronten al ¢ Marques d'Olivart on s’aplicara la

normativa general

Obertures de les plantes pis - L'amplada maxima de cada obertura sera 1,50 m. La
suma de les amplades de la totalitat de les obertures
d'una planta no sobrepassara el 50% de la longitud de
facana.

— En les obertures predominara la proporcio vertical

— Per les edificacions catalogades, les condicions fixades a la fitxa de catalogacid corresponent

prevaldran sobre les de caracter general fixades en aquest article.
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- S’admetran rehabilitacions integrals d’edificis amb volum disconforme sempre que es mantinguin
sense alteracions les facanes, la configuracié volumeétrica de I'envolupant de I'edifici, i el sostre
total existent.

- La fagcana s’haura d'acabar amb materials similars als existents i amb les tonalitat de color
establertes en I'annex de carta de colors. Es prohibeix expressament els acabats amb mad a cara

vista, excepcio feta per les edificacions catalogades que tinguin aquest material en facana.

Seccidé 3 Subzona d’extensié del nucli historic, Cl au l.2

Article 149. Definicio
Compren les zones de primera extensio del casc antic. El tipus d’ordenacio es segons alineacio de vial,

amb alineacio obligatoria i edificacié entre mitgeres.

Article 150. Condicions de parcel-lacio

Superficie de parcel-la| 100 m*

minima

. 5m.
Front minim de parcel-la

. 20 m. aplicables a la parcel-la
Fons minim de parcel-la

segregada i a la finca matriu

Les parcel-les existents abans de I'aprovaciéo del POUM, no restaran fora d'ordenacié, aixi mateix
s'admetran segregacions de parcel-les amb fons inferiors als minims amb les segtients condicions:

a. que els fons de la parcel-la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sol.

b. que el fons de la parcel-la segregada i de la finca matriu coincideixin amb I'eix de l'illa en la qual

es situi la parcel-la.

Article 151. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacio alineacid de vial, amb alineacié obligatoria.

Nombre maxim de plantes S’estableix en el planols d’ordenacié. Amb caracter general
sera de PB+2PP+Atic

Ocupacié maxima de parcel-la PB - 100%
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PP
a.-Parcel-les amb fons superior a 6m : 70% amb una
reculada minima respecte a la parti6 del fons de 3m

b.- Parcel-les amb fons inferior a 6m : 100%

Densitat neta 1 habitatge cada 120 m” aplicat a la totalitat del sostre de la
parcel-la.

Alcada reguladora maxima 11m

Alcada minima planta baixa 3,10m

Cobertes - Obligatoriament inclinades.

- Pendentmaxima del 30%
- Pendent minima del 15%
- Es permet I inclusié de terrasses planes en un maxim del
30% de la superficie de coberta i en qualsevol cas és

mantindra la continuitat del rafec.

Cossos sortints — Sols s’admeten cossos sortints oberts.

- El vol maxim dels cossos sortints sera de 0.60m.
excepte en els carrers d’ample inferior a 4m. que sera
de 0,30m.

- L’amplada maxima dels cossos sortints sera de 1,50m.

— El gruix maxim de la llosa volada sera com a maxim de
15cm.

Obertures de les plantes pis Amplada maxima per obertura- 1,50m.
Longitud maxima d’obertures en una sola facana - % de la

longitud de facana.

- Les condicions d'edificacié podran ser modificades en les edificacions catalogades mitjancant
I'establiment de condicions particulars en la fitxa cataleg.

- Sadmetran rehabilitacions integrals d'edificis amb volum disconforme sempre que es
mantinguin sense alteracions les facanes i la configuracié volumeétrica de I'envolupant de
I'edifici i el sostre total existent.

- La facana s’haura d’acabar amb materials similars als existents i amb les tonalitat de color
establertes en l'annex de carta de colors. Es prohibeix expressament els acabat amb totxo

caravista, excepcio feta per les edificacions catalogades que tinguin aquest material en fagana.
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Seccié 4 Zona d’eixample tradicional, Clau 2

Article 152. Definicié
Compren les zones d'extensié urbana en eixample. El tipus d'ordenacié es el d'ordenacié segons

alineaci6 de vial, amb alineacié obligatoria i edificacio entre mitgeres.

Article 153. Subzones

Es distingeixen les seglients subzones:
- Subzona d’eixample tradicional intensitat |, Clau 2.1
- Subzona d’eixample tradicional intensitat Il, Clau 2.2
- Subzona d’eixample tradicional intensitat 1ll, Clau 2.3

- Subzona d’eixample tradicional intensitat 11l d’habitatge protegit, Clau 2.3hpp

Seccid 5 Subzones d’eixample tradicional intensita  tli ll, Clau 2.1i 2.2

Article 154. Condicions de parcel-lacio

Superficie de parcel-la| 200m”

minima

. 10m.
Front minim de parcel-la

. 20 m. aplicables a la parcel-la
Fons minim de parcel-la ) ) )
segregada i a la finca matriu

Les parcel-les existents abans de I'aprovacié del POUM, no restaran fora d'ordenacié, aixi mateix
s'admetran segregacions de parcel-les amb fons inferiors als minims amb les segtients condicions:
a. que els fons de la parcel-la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sol.
b. que el fons de la parcel-la segregada i de la finca matriu coincideixin amb I'eix de l'illa en la
qual es situi la parcel-la.
c. En el cas d’habitatges unifamiliars en filera, s’admetra com a parcel-la independent un front
minim de parcel-la de 6,00m la parcel-lacié sera smultania o posterior a la concessio de la

llicencia d’obres

3a exposicio al public NORMES 71



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

Article 155. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacié alineaci6 de vial, amb alineacié obligatoria.

Nombre maxim de plantes Subzona 2.1 sera de PB+2PP+atic
Subzona 2.2sera de PB+1PP+atic

Ocupacié maxima de parcel-la PB -100%

PP La profunditat edificable fixada en els planols
d’'ordenacio. En tot cas la linia limit d’edificacié posterior en
plantes pis tindra que mantenir una distancia minima de 3

metres al fons de la parcel-la.

Densitat neta 1 habitatge cada 80 m” aplicat a la totalitat del sostre de la
parcel-la.
Alcada reguladora maxima Subzona 2.1: 10,90m.

Subzona 2.2: 7,90 m.

Cobertes Pendent maxima del 30%
En les edificacions de planta baixa situades a l'interior d’illa

la coberta sera obligatoriament planaels primers cinc metres

posteriors a la profunditat edificable,

Les condicions d’edificaci6 podran ser modificades en les edificacions catalogades mitjancant
I'establiment de condicions particulars en la fitxa cataleg.

S’admetran rehabilitacions integrals d’edificis amb volum disconforme sempre que es mantinguin
sense alteracions les facanes, el nivell dels forjats i la configuracié volumeétrica de I'envolupant de

I'edifici.

Article 156. Condicions d’Us
1. Us predominant (En proporcio fins al 100% del total): residencial amb totes les categories.
2. Usos compatibles: segons quadre d’'usos (En proporcio fins al 60% del total de la unitat de zona.
Mitjancant un PMU es podra incrementar fins al 100% la proporcié dels usos compatibles).
3. Usos incompatibles: segons quadre d’'usos.
En el cas de que la planta baixa es destini a Us residencial es permetra que el forjat de planta baixa
es situi fins a un maxim d'1,50m sobre la rasant de la vorera. En aquest cas I'ocupacié de la planta

baixa estara limitada per la mateixa profunditat edificable de les plantes pis.
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Seccié 6 Subzona d’eixample tradicional intensitat I, Clau 2.3

Article 157. Definicio
Compren la zona d’'usos mixtes amb industries en procés de trasllat, antiga zona industrial 7a, de la
gué hom preveu la densificacié d’'usos residencials amb I'objectiu d’establir adequadament [I'edificacio

a 'amplada de I'avinguda.
Article 158. Condicions de parcel-lacio
Les parcel-les d'aquesta subzona sén indivisibles; les parcel-les que consten agrupades al quadre de

I'article seglient es consideraran una Unica parcel-la a efectes urbanistics.

Article 159. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacié alineaci6 de vial, amb alineacié obligatoria.
Nombre maxim de plantes i Es fixa en els planols d’ordenacié , amb un maxim de
Alcada reguladora maxima 16,50m corresponents a PB+4PP+ atic

Ocupacié maxima de parcel-la PB — 100%

PP - La profunditat edificable fixada en els planols
d’'ordenacio. En tot cas la linia limit d’edificacié posterior en
plantes pis tindra que mantenir una distancia minima de 3

metres al fons de la parcel-la.

Densitat neta 1 habitatge cada 100 m” aplicat a la totalitat del sostre de la
parcel-la.
Cobertes Pendent maxima del 30%

En les edificacions de planta baixa situades a l'interior d’illa
la coberta sera obligatoriament plana els primers cinc

metres posteriors a la profunditat edificable,

Article 160. Condicions d’Us
1. Us predominant residencial amb totes les categories.

2. Usos compatibles: segons quadre d’'usos (Usos incompatibles: segons quadre d'usos.
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Seccié 7 Subzona d’eixample tradicional intensitat Il d’habitatge protegit, Clau 2.3 hpo

Article 161. Definicio
Compren la zona d’'usos mixtes amb industries en procés de trasllat de la quée hom preveu la
densificacié d’'usos residencials amb I'objectiu d’establir adequadament [I'edificacié a I'amplada de

I'avinguda amb usos residencials destinats exclusivament a I'habitatge de proteccié publica.

Article 162. Condicions d'ordenaci6 , parcel-lacio i edificacio

Les establertes per a la subzona d’eixample tradicional intensitat Ill, clau 2.3

Article 163. Condicions d’Us
3. Us predominant residencial amb destinacié a I'habitatge protegit.

4. Usos compatibles: segons quadre d’'usos

Seccié 8 Zona de poligons residencials consolidats .Clau 3

Article 164. Definicio
Compreén les zones dels poligons unitaris d’habitatge unifamiliar existents. L'objectiu de I'ordenaci6 és

el manteniment del teixit urba consolidat.

Article 165. Condicions d'Us
1. Us predominant: residencial amb totes les categories.

2. Usos incompatibles: segons quadre d’'usos

Article 166. Subzones

Es distingeixen les seglients subzones:
- Subzona del poligon Joan Maragall, Clau 3.1
- Subzona del poligon Serreta, Clau 3.2

- Subzona del poligon Bellavista, Clau 3.3

Seccié 9 Subzona del poligon Joan Maragall, Clau 3 .1

Article 167. Definicié

Compreén el poligon d’habitatges situats en I'area del carrer Joan Maragall
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Article 168. Condicions de parcel-lacio

. N No s’admet la subdivisié de
Superficie de parcel-laminima.

parcel-les
Article 169. Condicions de I'edificacio
Tipus d’edificacié alineaci6 de vial, amb alineacié obligatoria.
Nombre maxim de plantes PB+1

Ocupacié maxima de parcel-la La totalitat de la parcel-la excepte un pati interior a on

s’haura d'inscriure un cercle de diametre minim de 3m

Densitat neta 1 habitatge per parcel-la.

Alcada reguladora maxima 6,5 m.

Cobertes Pendents maximes del 30 %

Cossos sortints No s’admeten.

Condicions estétiques Les modificacions de les parts originals respectaran els trets

basics de la composicié primitiva de les edificacions.

Seccié 10Subzona del poligon Serreta, Clau 3.2

Article 170. Definici6

Comprén el poligon d’habitatges situat en I'area de la Serreta.

Article 171. Condicions de parcel-lacié

Superficie de parcel-la minima No s’admet la subdivisio de parcel-les

Article 172. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacio Definicié volumeétrica amb perimetre regulador

Nombre maxim de plantes. sera de PB tan per 'edificacié principal com per a l'auxiliar.

3a exposicio al public NORMES 75



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Les Borges Blanques

Ocupacié maxima de parcel-la Edificacié principal - L’ establerta en els planols d’ordenacio.
Edificacié auxiliar - 30% de I'espai de la parcel-la no ocupat

per I'edificacié principal

Densitat neta 1 habitatge per parcel-la.
Alcada reguladora maxima 4,5 m.
Cobertes Pendents maximes del 30 %

Seccié 11Subzona del poligon Bellavista, Clau 3.3

Article 173. Definicié

Compreén el poligon d’habitatges situats en el carrer Bellavista.

Article 174. Condicions de parcel-lacié

Superficie de parcel-la minima No s’admet la subdivisio de parcel-les

Article 175. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacié Definicio volumetrica amb perimetre regulador

Nombre maxim de plantes Edificaci6 principal - PB+1PP

Edificaci6é auxiliar - PB

Ocupacié maxima de parcel-la Edificacié6 principal - La establerta en els planols
d’'ordenacio.
Edificacié auxiliar - Un 30% de l'espai de la parcel-la no

ocupat per I'edificacié principal

Densitat neta 1 habitatge per parcel-la.
Alcada reguladora maxima 6,5 m.
Cobertes Obligatoriament inclinada amb pendents maximes del 30 % i

minimes del 15%

Cossos sortints No s’admeten.
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- En les substitucions d’edificis existents es obligatori mantenir la configuracié volumétrica |,
textura dels materials de facana i coberta de teula analegs als de I'edifici original

Seccié 12Zona d’edificacio aillada, Clau 4

Article 176. Definicio

Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes.

Article 177. Condicions d'Us
1. Us predominant: residencial unifamiliar.

2. Reégim de compatibilitats: segons quadre d’'usos

Article 178. Subzones
Es distingeixen les seglients subzones:
a. Subzona d’edificaci6 aillada intensitat I, Clau 4.1
b. Subzona d’edificacio aillada intensitat Il, Clau 4.2
c. Subzona d’edificacio aillada Intensitat Ill, Clau 4.3
d

Subzona d’edificacio aillada Intensitat 1V, Clau 4.4

Seccié 13Subzona d’edificaci6 aillada intensitat I, Clau 4.1

Article 179. Definicio
Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i
alternativament predeterminades.

Article 180. Determinacions de I'edificaci6
S’estableixen tres modalitats d’ordenacié alternatives denominades Ordenacié |, Ordenaci6é Il i

Ordenaci6 lll :

1. Ordenacio | - Amb destinacié exclusiva a I'habitatg e unifamiliar amb edificaci6 aillada sobre
parcel-la.
a. Tipus d'edificacid: aillada sobre parcel-la
b. Parcel-la minima edificable:
1. Superficie minima: 400 m?
2. Front minim:12 m.
c. index d'edificabilitat neta: 0,80 m’s/m?s,

d. Densitat: 1 habitatge per parcel-la.
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e. Alcada reguladora maxima i nUmero maxim de plantes: 7,70 m. PB+1PP

f. Alcada maxima de la rasant de la planta baixa: 1,5 m.

g. Ocupacié maxima de la parcel-la:

En planta soterrani: 60% coincidint amb la superficie edificada en PB.

En planta baixa: 60% Es permetra localitzar en els espais sense
edificar rampes descobertes d'accés al
soterrani i aguestes podran estar adossades a

la paret mitgera

h. Separacions minimes:

Al front de la via publica: 5m.
Al fons de la parcel-la: 3m.
A les partions laterals: 3m.

En els casos indicats als planols d’ordenacié “alineacions en les que s’admet l'alineacié de vialopcional”
en edificacions aillades en parcel-la hom podra acostar I'edificacié a les alineacions de vialitat sense

alterar els altres parametres de I'edificacid, integrant la tanca en la fagana de I'edifici.

2. Ordenacio Il - Amb destinacié a I'habitatge unifami  liar amb altres tipus d’edificacio diferent
de l'aillada sobre parcel-la:
Per acollir-se a aquest tipus d’ordenacié sera preceptiu la redaccié d'un Pla de millora urbana o
sol-licitar llicencia amb projecte d’edificacié unitari en I'ambit minim referit d’'una parcel-la de 600 m2

amb les seguents condicions:

a. Index d'edificabilitat neta: 0.80 m*st/m®s

b.Densitat: 1 habitatge per cada parcel-la de 200m? real o possible

c.Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 7,70m. PB+1PP

d. Ocupacié maxima de la parcel-la: la resultant d’aplicar a I'ambit del PMU o del projecte
d’edificaci6 Unic els parametres del punt 1j d’aquest article.

e.Separacions minimes dels volums resultants:

Al front de la via publica: 5m.

Al fons de Tlenvolupant de les|3m.
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parcel-les:

Dels volums ordenats a les partions |3 m.

laterals:

Entre diferents volums de la mateixa |6 m.

parcel-la

3. Ordenacié Ill - Ordenacions que provenen d’estudis de detall anteriors

En aquest cas s’establira en els planols d’ordenacié les unitats edificatories que fixaran la situacio i

ocupacio maxima de I'edificacio vigents.

Les condicions d’edificaci6 seran les segients:

— Es permetra la substitucio parcial d’aquestes unitats edificatories quan no comporti la modificacio
de les condicions actuals d’edificabilitat i volumetria de les edificacions que es volen substituir,
sempre que aguestes s’ajustin a les llicencies originals atorgades.

— La substitucié total de la unitat edificatoria o la modificacié de les condicions volumeétriques o
d’edificabilitat requeriran la redaccié d’un pla de millora urbana d’ordenacié de volums segons les

condicions de l'alternativa d'Ordenacié |l d'aquesta subzona.

Seccié 14Subzona d’edificaci6 aillada intensitat I, Clau 4.2

Article 181. Definicio
Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i mida

petita de parcel-la.

Article 182. Condicions de parcel-lacié

Superficie de parcel-la minima No s’admet la subdivisi6é de parcel-les

Article 183. Determinacions de I'edificacio
Les edificacions existents en aquesta subzona en el moment de I'aprovacio definitiva d’aquest POUM
no restaran fora d’ordenacié. Qualsevol substitucié o ampliacié d’aquestes edificacions existents
s’ajustara al segients parametres:

a.Tipus d'edificacié:aillada sobre parcel-la

b.index d'edificabilitat neta: 0,80 m2s/m2s,

c.Densitat: 1 habitatge per parcel-la.

d.Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 7,50 m PB+1PP

e.Alcada maxima del forjat de planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m.

f.Ocupacio maxima de la parcel-la :
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En planta soterrani:

60% coincidint amb la superficie edificada en PB

En planta pis:

40%

g Separacions minimes:

Al front de la via publica: 5m.
Al fons de la parcel-la: 2,5m.
A les partions laterals: 2,5m.

En els casos indicats als planols d’ordenacié “alineacions en les que s’admet I'aproximacié de
la facana en edificacions aillades” hom podra acostar I'edificacio a les alineacions de vialitat

sense alterar els altres parametres de I'edificacid, integrant la tanca en la fagcana de I'edifici.

Seccié 15Subzona d’edificaci6 aillada intensitat I, Clau 4.3

Article 184. Definicié

Compren les zones provinents del'antic sector PP6

Article 185. Determinacions de I'edificacio

S’estableixen dues modalitats d’ordenaci6 alternatives denominades Ordenacio6 |, i Ordenacio |l

1. Ordenacio | - Amb destinacié exclusiva a I'habit

sobre parcel-la.

a Tipus d'edificacié: aillada sobre parcel-la

Superficie de parcel-la minima edificable:500 m?

Front minim: 12 m.

Densitat: 1 habitatge per parcel-la.

b
c
d Index d'edificabilitat net: 0,90 m2s/m2s, aplicables a la totalitat de la parcel-la.
e
f

Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 7,50 m PB+1PP

g Alcada maxima del forjat de la planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m.
h

Ocupacio

Ocupacié maxima de la parcel-la

:En planta soterrani:

60% coincidint amb la superficie edificada en PB

En plantes sobre rasant

60% Es permetra localitzar en els espais sense
edificar rampes descobertes d'accés al
soterrani i aguestes podran estar adossades a

la paret mitgera
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Separacions minimes:

Al front de la via publica: 5m.
Al fons de la parcel-la: 3m.
A les partions laterals: 3m.

L'ocupacié i I'alcada maxima es podra regular directament en els planols d’ordenacié mitjancant
perimetres reguladors i o alineacions obligatdries. En aquest cas el volum resultant de I'aplicacio
dels perimetres reguladors tindra un caracter d’envolupant maxima dintre de la qual no es podra

materialitzar més sostre edificable que el resultant de I'aplicacié del punt c d’aquest article.

2. Ordenacio Il - Amb destinacié a I'habitatge unif amiliar amb altres tipus d’edificacio
diferent de I'aillada sobre parcel-la:
En aquest cas sera preceptiu la redaccié d'un Pla de millora urbana o projecte d'edificacié Gnic en

I'ambit complet dels que s’identifiquen a I'annex 3 i amb la densitat maxima del quadre segtent:

par o agr Nummax par o agr Nummax
1 1 73 2
2 1 74 2
3 1 75 2
417 5 76/79 4
8/10 4 80 2
11/13 3 81 2
14/17 5 82 2
18/21 4 83 2
22 1 84 3
23 3 85/88 4
24 1 89/94 7
25/32 10 95/96 2
33/37 6 97/102 7
38 2 103 1
39/41 4 104/107 5
42/45 5 108 1
46/49 5 109/111 3
50/53 5 112 1
54/61 10 113/115 3
62 2 116 1
63 2 117/119 4
64 1 120 1
65/70 7 121/122 2
71 1 123/124 2
72 2

La resta de condicions urbanistiques soén les del tipus d’ordenacié |
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Un cop concedida llicéncia d'edificacid, es podran segregar com a parcel-les independents en les
seguents condicions:

Superficie minima: 150 m?

Front minim: 5,50 m.

En altres casos sera obligatoria la constitucié d’'una divisié horitzontal de la propietat.

La substitucié d’'un dels habitatges construits a I'empara d’'un estudi de detall tramitat amb anterioritat a
la vigéncia del present POUM es fara sota les segiients condicions:

a) mantenir I'envolupant i el sostre total del projecte original

b) respectar els criteris de composicié arquitectonica i emprar materials semblants en textura i
cromatismes als existents a la resta de la unitat edificatoria.

La substitucié de la totalitat d’'una unitat edificatoria construida a 'empara d’'un estudi de detall tramitat
amb anterioritat a la vigencia del present POUM es fara en aplicaci6 dels criteris generals de la
subzona.

La complecio de les unitats ordenades amb un estudi de detall tramitat amb anterioritat a la vigéncia

del present POUM es fara amb subjeccié a les condicions reflectides a I'annex 5.

Seccié 16Subzona d’edificaci6 aillada intensitat V, Clau 4.4

Article 186. Definicio
Compren les zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions definides per

perimetre regulador.

Article 187. Condicions de parcel-lacio

Superficie de parcel-la 600 m°.

minima

Article 188. Determinacions de I'edificacio
a Tipus d'edificacio: Volumetria especifica de configuracié univoca.
b Edificabilitat neta: La resultant de la definicié volumeétrica.
¢ Densitat:1 habitatge per parcel-la.
d Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes:
L’ establerta en els planols d’ordenaci6 i en el seu defecte 7,50m corresponents a PB+1PP
e Alcada maxima del forjat de la planta baixa sobre la rasant del carrer: 1,5 m.

f Ocupacié maxima de la parcel-la:
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En planta soterrani: 60% coincidint amb la superficie edificada en PB.

En planta baixa: 60% Es permetra localitzar en els espais sense
edificar rampes descobertes d'accés al
soterrani i aguestes podran estar adossades a

la paret mitgera

g Un cop concedida llicéncia d’'edificacio, es podran segregar com a parcel-les independents
en les seguents condicions:
- Superficie minima: 150m?
- Front minim: 5,50m

En altres casos sera obligatoria la constitucié d’'una divisio horitzontal de la propietat.
Seccid 17Zona d’edificacié unifamiliar arrenglera  da, Clau 5

Article 189. Definici6

Compren les zones d’extensié urbana amb Us predominant d’habitatge unifamiliar entre mitgeres.

Article 190. Condicions de I'edificacio
S'estableixen tres modalitats d’ordenacié alternatives denominades Ordenacié |, Ordenacié Il i
Ordenacié lli:
1. Ordenacio | - Amb destinaci6 exclusiva a I’'habit  atge unifamiliar amb alineacié de vial
a Tipus d'edificacio: Alineacio de vial
b Parcel-la minima edificable:
Superficie minima: 200m?
Front minim: 5m.
¢ index d'edificabilitat neta: 1,50 m*s/m®s, aplicables a la totalitat de la parcel-la.
d Densitat: 1 habitatge cada 200 m® de parcel-la
e Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 10m. PB+2PP
f Ocupacié maxima de la parcel-la:
L'ocupaci6 ve determinada per les profunditats edificables fixades en els planols

d’'ordenacid. En el cas que no estes definida sera enplanta baixa 80% i en planta pis 60%

2. Ordenacio Il - Amb destinacié a I'habitatge unif amiliar amb altres tipus d’edificacio
diferent de I'alineacio de vial:
En aquest cas sera preceptiu la redaccié d'un Pla de millora urbana o projecte d’edificacié Gnic amb

un ambit minim referit a una parcel-la amb fagana minima de 30 m.

Parcel-la minima edificable resultant:
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a Superficie minima de parcel-la resultant200 m* (Es podra obtenir llicencia de segregacié
una vegada aprovat el PMU o el projecte d'urbanitzacié redactat preceptivament)

index d'edificabilitat neta: 1,5 m°st /m2s

Densitat: 1 habitatge per parcel-la.

Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: 10 m. PB+2PP

Ocupacié maxima de la parcel-la:planta baixa 80% i en planta pis 60%

- 0O QO O T

Separacions minimes dels volums resultants:
S’establiran en el Pla de millora urbana amb un minim de separacié entre volums ordenats
de 6m. En qualsevol cas s’haura de justificar que no es creen mitgeres a la vista

permanents.

3. Ordenacié Ill - Ordenacions que provenen d’estud is de detall anteriors

En aquest cas s'establira en els planols d’ordenacio les unitats edificatories que fixaran la situacio i

ocupacio maxima de I'edificacio vigents.

Les condicions d’edificacio seran les segients:
- Es permetra la substitucié parcial d’aquestes unitats edificatories quan no comporti la
modificacid de les condicions actuals d’edificabilitat i volumetria de les edificacions que es
volen substituir, sempre que aquestes s’ajustin a les llicencies originals atorgades.
- La substitucié de la totalitat d’'una unitat edificatoria construida a 'empara d’un estudi de
detall tramitat amb anterioritat a la vigéncia del present POUM es fara en aplicacio dels

criteris generals de la subzona, considerant derogada I'ordenaci6 de I'Estudi de detall.

Article 191. Condicions d’Us
1. Us predominant (En proporci6 fins al 100% del total): residencial, d’habitatge unifamiliar.
2. Usos compatibles: Segons quadre general d’'usos (En proporcio fins al 60% del total de la unitat de
zona. Mitjancant un PMU es podra incrementar fins al 100% la proporcié dels usos compatibles).

3. Usos incompatibles: Segons quadre general d'usos.

Seccié 18Zona d’edificacio oberta, Clau 6

Article 192. Definicio
Comprén les zones d'extensié urbana amb Us predominant d’habitatge plurifamiliar perd amb
compatibilitat amb l'unifamiliar i ordenacié oberta regulada per edificacié aillada en parcel-la o per

perimetres reguladors.

Article 193. Condicions d’'Us

1. Us predominant :residencial plurifamiliar.
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2. Usos compatibles: segons quadre d'usos

Article 194. Subzones
Es distingeixen les seglients subzones:
e. Subzona d’edificacié oberta amb edificacié aillada en parcel-la. CLAU 6.1

f. Subzona d’edificacio oberta amb perimetre regulador. CLAU 6.2
Seccié 19Subzona d’edificacié oberta amb edificac i aillada en parcel-la, Clau 6.1

Article 195. Condicions de parcel-lacio

Superficie de parcel-la| 400 m?

minima

. 12 m.
Front minim de parcel-la
Fons minim de parcel-la 20 m.

Les parcel-les existents abans de I'aprovacié del POUM, no restaran fora d'ordenacié, aixi mateix
s’admetran segregacions de parcel-les amb fons inferiors als minims amb la condicio que els fons de

la parcel-la estiguin delimitats per una unitat de zona o de classe de sol.

Article 196. Condicions d’edificacio

Tipus d’edificacio: aillada sobre parcel-la.
a Index d'edificabilitat neta: 2 m®st/m?s, aplicables a la totalitat de la parcel-la.
b Densitat: 1 habitatge cada 80m?” de sostre

Alcada reguladora maxima i nimero maxim de plantes: PB+4PP

o

d Ocupacié maxima de la parcel-la :

En planta soterrani: 60% coincidint amb la superficie edificada en PB

En planta baixa: 55% Es permetra localitzar en els espais sense

edificar rampes descobertes d'accés al

soterrani.
En planta pis: 55%
e Separacions minimes:
Al front de la via publica: 8 m.
A les partions: 5m.

Entre volums de la mateixa parcel-la; | 10 m.
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En els casos indicats als planols d’ordenacié com alineacié de vial opcional hom podra acostar
I'edificacid a les alineacions de vialitat sense alterar els altres parametres de I'edificacid,
integrant la tanca en la fagana de I'edifici.

Seccid 20Subzona d’edificacioé oberta amb perimetr e regulador, Clau 6.2

Article 197. Condicions de parcel-lacié

Superficie de parcel-la| 400 m®

minima

. 12 m.
Front minim de parcel-la
Fons minim de parcel-la 20 m.

Les parcel-les existents abans de I'aprovaciéo del POUM, no restaran fora d'ordenacié, aixi mateix
s'admetran segregacions de parcel-les amb fons inferiors als minims amb les segtients condicions:

— que els fons de la parcel-la estigui delimitat per una unitat de zona o de classe de sol.

Article 198. Condicions de I'edificacio

Tipus d’edificacié Volumetria especifica amb perimetre regulador.
Nombre maxim de plantes S’estableix en els planols d'ordenaci6. Amb un maxim de
PB + 4PP.

Ocupacié maxima de parcel-la La fixada en els perimetres reguladors dels planols
d'ordenacié. La resta de parcel-la tindra la consideracid
d'espai lliure privat. S'admetra en planta soterrani una

ocupacio d’'un 30% de I'espai lliure d’edificacio privat.

index d’edificabilitat neta La resultant d'aplicar els perimetres reguladors sobre la

unitat de zona.

Densitat neta 1 habitatge cada 80 m” de sostre edificable.

Alcada reguladora maxima D’acord a I'art. 116

— En els casos indicats als planols d'ordenacié com alineacié de vial opcional hom podra acostar
I'edificacio a les alineacions de vialitat sense alterar els altres parametres de I'edificacié, integrant la
tanca en la facana de I'edifici.

Seccid 1 Subzona d’edificacié oberta amb perimetre regulador, Clau 6.2hpo

Article 199. Condicions de parcel-laci6 i d’edifica  ci6

Les de la zona d’edificacio oberta amb perimetre regulador, clau 6.2
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Article 200. Condicions particular d'Us

No més s'admetra el residencial amb destinacié a I'habitatge protegit.

Seccié 2 Zones urbanes d’activitat Clau 7

Article 201. Definicié

Compren les zones amb usos industrials o terciaris i per a les que es preveu el seu manteniment o

consolidaci6

Article 202. Subzones

Es distingeixen les seglients subzones:

g. Subzona urbana d’'activitat tipus 1 — CLAU 7.1
h. Subzona urbana d’activitat tipus 2 — CLAU 7.2
i. Subzona urbana d’activitat tipus 3a — CLAU 7.3a
j- Subzona urbana d’activitat tipus 3b - CLAU 7.3b

k. Subzona urbana d’activitat tipus 3c- Clau 7.3c

Article 203. Normativa comu a totes les subzones

1.

Alcada: les condicions d’alcada es refereixen els edificis habituals en forma de nau destinats a
activitats en general; s6n excepcid a aquesta norma els elements técnics dels sistemes
productius i altres auxiliars tals com xemeneies, torres de refrigeracio, etc justificats en base a
la seva propia funcionalitat.

Subdivisié de les naus en parcel-les amb ordenacié aillada i sostre superior als 2.000,00mz2,
destinades a diverses iniciatives empresarials: en un Unic edifici, respectant els parametres
urbanistics de la zona corresponent, es podran allotjar diversos negocis o activitats amb una
superficie minima de subdivisio de 500,00m2; en tots els casos es fara pel sistema de divisio
horitzontal o arrendament, sense segregacio de la parcel-la.

En cas de nova implantacid, El projecte de les edificacions sera unitari, encara que la
construccié podra fer-se per fases. L 'accés a la parcel-la sera Unic i comu a les diverses
activitats, i és prohibida la compartimentacié dels espais comuns fora de l'edificaci6. Cada
activitat disposara d’'un accés rodat de 7,00 m d’amplada com a minim i un espai d’accés de
vianants diferenciat. Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials existents
precisara la corresponent llicencia municipal.

Construccions auxiliars : les construccions auxiliars o annexes son computables en ocupacio i
edificabilitat i s’admeten amb una alcada maxima de 3,00 m adossades a les partions de
parcel-la que no siguin facana per a usos complementaris; les marquesines d'aparcament
totalment obertes no computen a aquests efectes.
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4. Espais no edificables: és obligatori urbanitzar o enjardinar I'espai lliure d’edificacid; és prohibit
I'is amb caracter permanent com a magatzem de I'espai lliure que confronta amb la vialitat en el
gual es prohibeix tot allo doni una imatge desordenada i bruta.

5. Aparcament: és obligatoria la reserva d’'una placa d’aparcament per cada tres llocs de treball, o
una placa per cada 100m? de superficie edificats (excepte emmagatzematge). Cada plaga tindra
una superficie rectangular minima de 2,20m x 4,50m. El projecte d’'edificacio o d’activitat definira
amb exactitud la quantificacio, 'emplacament i tractament de les arees d’aparcament.

6. Condicions de connexi6 a la xarxa de sanejament: en totes les autoritzacions de nova
implantacid6 d’activitat o de canvi substancial d'una activitat existent s’acompanyara la
documentacié corresponent a la intervencié de I'activitat de la sollicitud especifica d’autoritzacio
d’abocament, amb el desenvolupament de la seglient documentacio:

- Planol d’emplagament i localitzacié exacta del punt d’abocament

- Descripcié de I'abocament incloent dades quantitatives i qualitatives del mateix

- Descripci6 técnica de les instal-lacions de depuracio si s’escau, indicant com a minim solucié
tecnica, cabal maxim, mesures de seguretat i sistemes constructius.

- Justificacié de I'acompliment dels limits d’abocament fixats al Decret 130/2003, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament

- Sera obligatoria la instal-lacié d'un peric6 de registre, per a l'obtencié de mostres, en

cadascuna de les connexions

Seccié 3 Zona urbana d’activitat tipus 1, Clau 7.1

Article 204. Definicié

Compren arees perifériques de la ciutat a on es mantenen els usos industrials existents.

Article 205. Condicions de parcel-lacio.
- Superficie de parcel-la minima: 500 m?

- Front minim de parcel-la: 10 m.

Article 206. Condicions de I'edificacio
a Tipus d'edificacié: alineaci6 de vial
b index d'edificabilitat neta: 1,15 m”s/m’s, aplicables a la totalitat de la parcel-la.

¢ Alcada reguladora maxima i namero maxim de plantes: 10 m PB+1PP

Article 207. Condicions d’Us
1. Us predominant industrial

2. Reégim de compatibilitats segons quadre d’'usos.
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Seccié 4 Zona urbana d’activitat tipus 2, Clau 7.2

Article 208. Definicio

Compren les zones de nucli urba consolidat amb predomini dels usos i terciaris

Article 209. Condicions de parcel-lacié6.
1. Superficie de parcel-la minima: 800 m

2. Front minim de parcel-la: 20 m.

Article 210. Condicions de I'edificacio
a Tipus d’edificacio: Edificacio aillada en parcel-la.
b Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP
¢ Alcada reguladora maxima: 10,00 m.
d Pendent maxima de coberta: 15 %
e Distancies a limits de parcel-la: 5 m.
f Ocupaci6: 60%

Article 211. Condicions d’Us
1. Us predominant: comercial
2. Regim de compatibilitats: segons quadre d'Us excepte per I'Gs residencial que s'autoritzara

Unicament per I'habitatge del vigilant de la indUstria.
Seccié 5 Zona urbana d’'activitat tipus 3a, Clau 7.  3a

Article 212. Definicio
Compren les zones amb edificacions consolidades d’Gs industrial situades en la N-240 i incloses en el
PAU-01

Article 213. Condicions de parcel-lacio.
1. Superficie de parcel-la minima: 250m*
a Front minim de parcel-la: 10 m.
b Fons minim de parcel-la: 20 m.
c Les parcel-les existents abans de I'aprovacio del POUM, no restaran fora d’ordenacié sempre
que tinguin un front minim de 5m, aixi mateix s’admetran segregacions de parcel-les amb fons

inferiors als minims amb les segiients condicions:
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Article 214. Condicions de I'edificacio
a. Tipus d'edificacio: Alineacio de vial
b. index d’edificabilitat neta: 0,6 m’st/ m®s
Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP
d. Algada reguladora maxima: 10,00 m.

e. Pendent maxima de coberta:15 %

Article 215. Condicions d'Us
1. Us predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislacié sectorial
vigent

2. Reégim de compatibilitats: segons quadre d’'usos
Seccié 6 Zona urbana d'activitat tipus 3b, Clau 7. 3b

Article 216. Definicio
Compren les zones amb edificacions consolidades d'Us industrial situades adjacents a la poblacié amb

usos terciaris consolidats.

Article 217. Condicions de parcel-laci6.
Superficie de parcel-la minima: 250m?
a Front minim de parcel-la: 10 m.
b Fons minim de parcel-la: 20 m.
c Les parcel-les existents abans de I'aprovacié del POUM, no restaran fora d’ordenacié sempre

que tinguin un front minim de 5 m

Article 218. Condicions de I'edificacio
a Tipus d’edificacio: Alineacio de vial
b.index d'edificabilitat neta: 0,9m’st/ m’s
¢ Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP
d Alcada reguladora maxima: 10,00m.

e Pendent maxima de coberta: 15 %

Article 219. Condicions d’Us
1. Us predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislacié sectorial
vigent

2. Regim de compatibilitats: segons quadre d’ds
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Seccié 24 Zona urbana d'activitat tipus 3c, Clau7  .3c

Article 220. Definicio
Compren les zones amb edificacions consolidades d'Us industrial situades en zones centrals de la
poblacié a on es troben implantades les cooperatives AGROLES i LA BORGENCA

Article 221. Definicié

Superficie de parcel-la minima: No s’admeten segregacions dintre de la classificacié

Article 222. Definicié
a. Tipus d'edificacio: Alineacio de vial
b. index d'edificabilitat neta: 0,8 m2st/ m2s
c. Nombre maxim de plantes: PB + 1 PP
d. Algada reguladora maxima: 10,00m.

e. Pendent maxima de coberta: 15 %

Article 223. Definicio
1. Us predominant comercial i serveis amb les limitacions establertes per la legislacié sectorial
vigent

2. Regim de compatibilitats: segons quadre d’Us

Seccié 7 Zona d’activitats, Clau 8

Article 224. Definicié

Compren les zones de desenvolupament industrial dels poligons Verdunes i Castellots.

Article 225. Condicions d’'Us

Us predominant, I'is industrial amb el régim de compatibilitats establert en el quadre general d’usos.

Article 226. Subzones

Es distingeixen les seglients subzones:
a. Subzona d'activitats d’edificacid aillada. Intensitat . CLAU 8.1
b. Subzona d'activitats d’edificacié aillada Intensitat Il. CLAU 8.2
c. Subzona d'activitats d’edificacio arrenglerada. CLAU 8.3

d. Subzona d’activitats d’edificacié aillada Intensitat Ill. CLAU 8.4
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Article 227. Normativa comu a totes les subzones

1.

Alcada: les condicions d’alcada es refereixen els edificis habituals en forma de nau destinats a
activitats en general; son excepcido a aquesta norma els elements técnics dels sistemes
productius i altres auxiliars tals com xemeneies, torres de refrigeracio, etc justificats en base a
la seva propia funcionalitat.

Subdivisi6 de les naus en parcel-les amb ordenacié aillada i sostre superior als 2.000m2,
destinades a diverses iniciatives empresarials: en un Unic edifici, respectant els parametres
urbanistics de la zona corresponent, es podran allotjar diversos negocis o activitats amb una
superficie minima de subdivisi6 de 500m2; en tots els casos es fara pel sistema de divisié
horitzontal o arrendament, sense segregacié de la parcel-la.

En cas de nova implantacid, El projecte de les edificacions sera unitari, encara que la
construccio podra fer-se per fases. L 'accés a la parcel-la sera Gnic i comu a les diverses
activitats, i és prohibida la compartimentacié dels espais comuns fora de I'edificacié. Cada
activitat disposara d’'un accés rodat de 7,00 m d’amplada com a minim i un espai d'accés de
vianants diferenciat. Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials existents
precisara la corresponent llicencia municipal.

Construccions auxiliars : les construccions auxiliars 0 annexes son computables en ocupacio i
edificabilitat i s’admeten amb una alcada maxima de 3,00m adossades a les partions de
parcel-la que no siguin fagana per a usos complementaris; les marquesines d'aparcament
totalment obertes no computen a aquests efectes.

Espais no edificables: és obligatori urbanitzar o enjardinar I'espai lliure d’'edificacio; és prohibit
I'is amb caracter permanent com a magatzem de I'espai lliure que confronta amb la vialitat en el
qual es prohibeix tot alld doni una imatge desordenada i bruta.

Aparcament: és obligatoria la reserva d’'una placa d’aparcament per cada tres llocs de treball, o
una placa per cada 100m? de superficie edificats (excepte emmagatzematge). Cada placa tindra
una superficie rectangular minima de 2,20m x 4,50m. El projecte d’'edificacio o d’activitat definira
amb exactitud la quantificacio, I'emplacament i tractament de les arees d'aparcament.
Condicions de connexié6 a la xarxa de sanejament:. en totes les autoritzacions de nova
implantaci6 d'activitat o de canvi substancial d'una activitat existent s’acompanyara la
documentacié corresponent a la intervencié de I'activitat de la sol-licitud especifica d’autoritzacié
d’'abocament, amb el desenvolupament de la segliient documentacio:

- Planol d’emplacament i localitzaci6é exacta del punt d’abocament

- Descripci6 de I'abocament incloent dades quantitatives i qualitatives del mateix

- Descripci6 técnica de les instal-lacions de depuracio si s’escau, indicant com a minim solucié
tecnica, cabal maxim, mesures de seguretat i sistemes constructius.

- Justificacio de I'acompliment dels limits d’abocament fixats al Decret 130/2003, de 13 de

maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament
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- Sera obligatoria la instal-laci6 d'un peric6 de registre, per a I'obtencié de mostres, en

cadascuna de les connexions

Seccidé 8 Zona d’activitats d’edificacio aillada In  tensitat I. CLAU 8.1

Article 228. Condicions de parcel-lacio

Superficie de parcel-la| 1.500 m*

minima
) 25 m.
Front minim de parcel-la
Article 229. Condicions de I'edificacio
Tipus d’'edificacio Aillada.
Nombre maxim de plantes. PB+1PP

Ocupacié maxima de parcel-la 60%

Distancies a partions 8 m. respecte al front de via publica 5 m. resta de partions.
index d’edificabilitat neta 1 m2 st/m2s

Alcada reguladora maxima 10 m.

Pendent maxim de coberta 15%

Condici6 particular de la unitat de subzona situada en la proximitat de la carretera de la Floresta: el
projecte per a l'autoritzacié de l'activitat a implantar justificara la inexisténcia d’emissions ni processos
productius que posin en risc la seguretat del diposit d’aigua municipal

Seccidé 9 Zona d’activitats d’edificacié aillada | ntensitat Il, Clau 8.2

Article 230. Condicions de parcel-lacié.

Superficie de parcel-la| 8.000 m*

minima

o 60 m.
Front minim de parcel-la
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Article 231. Condicions de I'edificacio

Tipus d’'edificacio Aillada.

Nombre maxim de plantes. PB+1PP

Ocupacié maxima de parcel-la 60%

Distancies a partions 8 m. respecte al front de via publica

5 m. resta de partions

index d’edificabilitat neta 1 m2 st/m°s
Alcada reguladora maxima 15 m.
Pendent maxim de coberta 15%

Seccié 10Zona d’activitats d'edificacié arrengler  ada, Clau 8.3

Article 232. Condicions de parcel-lacié.

Superficie de parcel-la| 425 m?

minima
) 12 m.
Front minim de parcel-la
Article 233. Condicions de I'edificacio
Tipus d’edificacié Ordenacié oberta amb perimetre regulador.
Nombre maxim de plantes PB+1PP

Ocupacié maxima de parcel-la La definida en els perimetres reguladors fixats en els

planols d’ordenacié planols d’ordenacio.

index d’edificabilitat neta 1,10 m*st/m2s

Alcada reguladora maxima 10 m.

Pendent maxim de coberta 15%

Graonat de I'edificacié El rengle d’'edificacié es podra esgraonar de manera en que

cada un dels trams en que es divideix agrupi un minim de

dos naus. No obstant si el pendent del carrer es igual o
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inferior a 1,6% el rengles de les naus afectades

s’organitzaran en un sol tram.

Seccié 11Zona d'activitats d’edificacio aillada | ntensitat Ill, Clau 8.4

Article 234. Condicions de parcel-lacio.

superficie de parcel-la minima Cada unitat de zona es indivisible.

Article 235. Condicions de I'edificacio

Tipus d’'edificacio Aillada.

Nombre maxim de plantes. PB+1PP

Reserva d'aparcaments 1 placa cada 140 m° de sostre construit, excepte
emmagatzematge

Distancies a partions 18 m. respecte a la carretera LV-2012

5 m. resta de partions

index d'edificabilitat neta 0,6697 m2 st/m2s
Alcada reguladora maxima 12 m., si es justifica 15 m.
Pendent maxim de coberta 15%

Moviments de terres : els projectes constructius incorporaran planol topografic descriptiu dels
aterrassaments previstos a l'interior de cada parcel-la amb les seguents limitacions :
— Esreservara una franja d’'una amplada minima en qualsevol punt de 1,5m a l'interior de la
propietat amb l'altimetria de la rasant de la carretera, en confrontacié a la mateixa.
— Els talussos es deixaran amb un pendent maxim del 100% i els murs de contencid no

annexats a edificis seran de 6m d’alcada com a maxim.
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TiTOL X REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 236. Definicio i tipus

1. Constitueix el sol urbanitzable els terrenys susceptibles de transformar-se en Sol urba. Aquest Pla
d’ordenacid distingeix entre sol urbanitzable delimitat i no delimitat.

2. El Sol urbanitzable delimitat el constitueixen aquells sectors delimitats expressament en els planols
d’'ordenacidque és previst que es desenvolupin en un futur immediat.

3. A més de concretar els ambits del sol urbanitzable delimitat, les Normes descriuen els objectius
del seu desenvolupament i en determinen les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio

4. ElI Pla dordenacio estableix pel sol urbanitzable no delimitat, les condicions per al seu
desenvolupament, aixi com les connexions amb les infraestructures exteriors, i els percentatges de

cessié obligatoria i gratuita.

Article 237. Sistemes generals i locals en sol urba  nitzable.

Aquest Pla d’ordenacié assenyala, si és el cas, la reserva de sistemes generals que, formant part de
I'estructura general i organica del territori, estan inclosos dins dels sectors, o s’hauran d’incloure en el
corresponent Pla parcial de delimitacié. La seva destinacié, posicié i mida és vinculant, si bé el pla
parcial podra establir ajustos de forma, tot justificant el millor compliment de la seva funcié i de les
relacions entre tots els elements de I'ordenacié urbanistica. La superficie d'aquests terrenys és
computable als efectes de I'article 65 del Text refdsde la LU, tal com preveu l'article 36 de 'esmentada

Llei, o legislacié que la substitueixi.

CAPITOL2 REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 238. Delimitacio de sectors
Constitueixen el sol urbanitzable delimitat els segiients sectors:

1. Sectors de pla parcial vigent pendent de desenvolupar i per als que la normativa present estableix,
si s’escau, condicions addicionals de gesti6 i interpretacié que adapten en cada cas el document
vigent als objectius del POUM.:

— Pla Parcial SAU 3 corresponent al sector SUD R03 del POUM

2. Sectors residencials de desenvolupament previst a curt i mitja termini:
- SuDO01
- SUDO02
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3. Sectors industrials de desenvolupament previst a curt i mitja termini:

— SUD I01 UNITEX d'ampliacié de la inddstria del mateix nom

— SUD I02 CASTELLOTS de complecié del poligon de grans empreses
- SUD 103 VACARROJA

- SUD 104 GENERAL D'OLIS

Article 239. Gestio del sol urbanitzable delimitat

1.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat, una vegada aprovat el Pla parcial urbanistic
corresponent, s’han de desenvolupar mitjancant la gestié de cada un dels poligons en que s’hagi
dividit el sector, pel sistema d’'actuacio previst pel planejament, o alternativament el que es
determini mitjancant els mecanismes establerts en la Llei d’'urbanisme.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent és el de reparcel-lacio
per compensacié basica, si bé I'Ajuntament justificadament podra modificar el sistema pel
procediment legalment establert.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
establertes en les normes particulars de cada sector.

En el sol Urbanitzable delimitat no poden realitzar-s’hi obres aillades d’urbanitzacid, llevat que es
tracti d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d’aquest
s0l es indispensable la aprovacio previa del Pla parcial urbanistic amb la delimitacié dels poligons
d’actuacio i el Projecte d’'urbanitzacié complementari.

No s’atorgaran llicencies d’edificacio fins que s’executi la urbanitzacid, encara que la parcel-la
sobre la qual es pretengui edificar compti amb els elements parcials d’'urbanitzacié indispensables,
si bé , segons I establert a la legislacié vigent i amb el compliment de les condicions especifiques

que estableixi I'Ajuntament,es podra realitzar obres d’edificacié simultanis a la urbanitzacio.

Seccié 1 Condicions urbanistiques comuns a tots el s sectors urbanitzables delimitats

Article 240. Cessions en els sectors urbanitzables

- Els sistemes locals segons I’ establert per I'article 65 de la Llei d’'Urbanisme.

- Els sistemes generals assenyalats en els planols d’'ordenacié del POUM , computables als
efectes de les reserves establertes en 'art 65 de la LU i amb les condicions fixades a I'art 36 de
la mateixa llei, o legislacioé que la substitueixi.

- Lavialitat local, que es determinara segons les necessitats establertes pel Pla parcial urbanistic
iatenent la funcionalitat del teixit urba proposat, tot incorporant les previsions d'estacionament

public previstes per les Normes Urbanistiques del POUM

- Cessi6 de I'aprofitament urbanistic segons el que s’estableix en la legislacio vigent
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Article 241. Condicions de I'ordenacio

1. L'edificabilitat i la densitat brutes maximes correspondran a les del quadre de I'art 245 d’aquestes
normes urbanistiques.

2. El Pla parcial urbanistic completara 'ordenacio respectant els sistemes generals establerts en el
planol d’estructura general i organica del territori. L’'ordenacio proposada en el PPU podra adaptar i
precisar la geometria dels sistemes generals, sempre mantenint com a minim la superficie
destinada a I'is public, aixi com la funcionalitat i condicions de continuitat i connexi6 dels diferents
sistemes. Les modificacions efectuades en aquest sentit pel PPU s’hauran de descriure i justificar
en un annex especific de la memoria del Pla.

3. Els Plans parcials hauran d’efectuar una avaluacié de la incidéncia dels nous creixements en les
necessitats d'ampliacié de la E.D.A.R. actualment existent o implantacié d’E.D.A.R. propia, en el
diposit i tractament per I'abastament d'aigua, en el reforcament de les xarxes d’energia eléctrica
actualment existents i hauran de participar en el finangament dels col-lector d’evacuacio de aigiies
residuals i pluvials i preveure els seus propis sistemes de laminacié d'aiglies pluvials. Com a
consequencia d’aquesta avaluacié haura d'incorporar les previsions d’obra d'urbanitzacio i
econOmiques necessaries per fer front a aquesta necessitat. Igualment el Pla parcial haura
d’'incloure si s’escau les obres necessaries per adequar la xarxa viaria exterior en els limits i
elements de connexi6 del pla.

4. Cicle de l'aigua: En el moment de desenvolupar els sectors, es justificara la disponibilitat de
recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova construccid sera en xarxa
separativa), aixi com la peticié de certificats, tramitacié, autoritzacions, dimensionat i descripcio
detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin. En tot cas, els promotors i/o
propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses derivades de I'execucié d'obres o actuacions
vinculades a la prestacié dels serveis de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies
residuals. Dins les despeses d'urbanitzacié del sector, s'imputara el cost de connexié de les xarxes
de serveis existents (aixi com la possible repercussio per la prestacio del propi servei) i I'ampliacio
de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui necessari degut a l'increment de cabals i
consums que deriven del propi sector.Altrament, participara en el financament del sistema de
tractament d'aiglesresiduals municipals via Conveni de Sanejament en els termes establerts en el
PSARU, o altres instruments que responguessin al mateix criteri (0 instal-laciod'EDAR propia amb
Autoritzacié d'Abocament, si fos el cas), i en el financament desistema d'abastament.Els sectors
hauran d'ésser informats per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, en relacié al cicle de l'aigua.En relacié
als desenvolupaments urbanistics industrials, i degut al fet de que lesEDAR's municipals tenen el
principal objectiu de depurar les aigles residualsd'origen urba, en principi les zones industrials
haurien d'instal-lar una EDAR propia, amb abocament directe/indirecte al DPH (previ a l'inici de
I'activitat, s'hauria dedisposar de la corresponent Autoritzacié d'Abocament, d'acord amb I'establert

alsarticles 245 i seglents del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH: enespecial els
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articles 253 i 260).No obstant, si I'aportacio d'aigies industrials no superés el 30 % de la carrega
dedisseny de I'EDAR municipal, es podria plantejar la connexié (sempre via Convenide
Sanejament i amb validacio per part del Departament d'Explotacié de Sistemesde Sanejament de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua)

5. Els Plans parcials urbanistics precisaran la geometria de la vialitat de manera que, a més de les
funcions propies d’'aquest sistema, es prevegin els espais necessaris per a incorporar les
instal-lacions de gestié de residus que siguin necessaries.

6. Els ambits confrontants amb les carreteres i els corresponents projectes d'urbanitzacié hauran
d'incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
d'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acustica o
enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les mesures de
proteccid pertinents.

7. En cas de confrontar amb una carretera, els ambits dels sectors s'hauran d'incloure el sol
necessari per a la construccié dels accessos i connexions corresponents amb la carretera. Els
costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions que se'n derivin s'hauran d'incloure en

les carregues d'urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.

Article 242. Condicions de I'edificacio
1. Algada reguladora maxima i nimero maxim de plantes:S’estableixen en les condicions particulars
de cada sector
2. El Pla parcial determinara el tipus edificatori i totes les altres condicions de I'edificacié i la

parcel-lacié que s’estimi procedent.

Seccié 2 Condicions urbanistiques particulars als sectors urbanitzables delimitats

Article 243. Condicions particulars del SUD R03

1. L'ordenacié urbanistica detallada del sector SUD R03 correspon a I' aprovada definitivament
del PP3 de les Normes Subsidiaries vigents fins I'aprovacio definitiva d'aquest POUM, excepte
els seglients extrems que per raons de coheréncia per al conjunt de la ciutat s6n substituits
pels corresponents a les definicions i regulacions establertes amb caracter general al present
POUM referents a definicié de planta baixa, algcades Gtils minimes, dimensions de les tanques,
definicid i ordenacié de les cobertes, i que s’inclou com Annex d’ordenacio 2.

2. El Projecte de reparcel-lacio situara els aprofitaments corresponents a la reserva de HPO que

estableixi la legislacié vigent.
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3.

D’acord amb la Disposicié Addicional Primera d’aguestes normes,aquest sector haura de
sufragar la part proporcional del col-lector que ha de discérrer pel carrer Magi Morera i que ha

de fer efectiva la recollida separativa de les aigies de sanejament (pluvials i residuals)

Article 244. Condicions particulars del SUD 101-UNI  TEX

1.

Ambit: discontinu, amb un ambit principal de 67.900m°on se situen les instal-lacions de
'empresa UNITEX i una cessi6 destinada a equipaments de 3.465m?situada a I'entorn de la
zona esportiva de la ciutat. L'ambit total és de 69.300m”

Edificabilitat bruta del sector: 0,60 m*st/m”’s.

Nombre maxim de plantes PB+1PP. Les altres condicions d’ordenacié s’establiran en el Pla
Parcial Urbanistic.

L’ordenacié urbanistica del sector SUD 101 haura de preveure la urbanitzacié del I'avinguda
raval de Lleida seguint els criteris de I'avantprojecte d’'urbanitzacié de la travessia redactat amb
motiu del Conveni de cessio entre el Ministerio de Fomento i I’Ajuntament de les Borges
Blanques.

Usos: industrial i compatibles segons quadre d’'usos

L'aprofitament susceptible d'apropiacié privada sera del 85% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

Sera necessari que la xarxa per itineraris per a transport public col-lectiu, la xarxa d'itineraris
per a vianants i la d'itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es

generi un nombre important de desplacaments.

Article 245. Condicions particulars del SUD 102 - C ~ ASTELLOTS

1.

L'ordenacié urbanistica del sector SUD 102 haura de preveure la urbanitzacié del Cami del
Carro en I'ambit determinat graficament als planols.

Edificabilitat bruta del sector: 0,52 m’st/m"s.

L’edificabilitat neta maxima 0,7 m’st/m”’s.

Dintre de les reserves per espais lliures i equipaments equivalent al 15%, es destinara a espais
lliures una superficie minima de 52.085,86 m”.

L'ordenaci6 fisica respectara els criteris generals continguts al planol annex al conveni
urbanistic.

En compliment del conveni subscrit en data 26 de maig de 2012 s’haura d’incrementar la cessié
del 10% d’aprofitament urbanistic en una quantitat addicional de 2.667,60 m* de sol.
Condicions de 'ordenacié normativa:

a) per 'ambit a sud-est de la carretera de la Floresta

parcel-la minima 25.000m2

tipus: edificacio aillada
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Us predominant : industrial
b) per I'ambit a nord-est de la carretera de la Floresta
parcel-la minima 2.500m?2
tipus: edificacio aillada
Us predominant : industrial
c) per I'ambit comprés entre la via del FF.CC. i el cami dels carros:
parcel-la indivisible
tipus: edificacio aillada,maxim 1000 m?
Tota la resta de condicions normatives s’establiran pel Pla parcial urbanistic.
L'aprofitament susceptible d'apropiacié privada sera del 90% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
10. Sera necessari que la xarxa per itineraris per a transport public col-lectiu, la xarxa d'itineraris
per a vianants i la d'itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es

generi un nombre important de desplacaments.

Article 246. Condicions particulars del SUD 104 — G ENERAL D’OLIS

1. La finalitat del sector es la de regularitzar i fer factible en les condicions legals d’aplicacio el
manteniment de I'empresa actualment implantada

2. El Pla Parcial Urbanistic haura de preveure la implantacid de tots els sistemes generals
d’infraestructures necessaries pel correcte funcionament del sector. Aquestes infraestructura
romandran propietat de la empresa que sera la responsable del seu manteniment.

3. L'ordenacié del Pla Parcial Urbanistic preveura la localitzacié de les zones verdes de cessio
obligatdria y gratuita en les arees adjacents all Canal d’Urgell

4. Sera necessari que la xarxa per itineraris per a transport public col-lectiu, la xarxa d'itineraris
per a vianants i la d'itineraris per a bicicletes garanteixi la connectivitat a tots els indrets on es
generi un nombre important de desplacaments.

5. L'aprofitament susceptible d’apropiacio privada sera del 85% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
6. El sector es discontinuo i localitza les cessions d’equipament en el subambit situat al costat del

camp de futbol.

7. El sector haura de localitzar tot I'aprofitament en una sola parcel-la que no podra segregar-se.
El pla parcial haura d’establir en la seva normativa la condicié d’indivisibilitat de la parcel-la
d’'aprofitament privat, i el projecte de reparcel-laci6 haura de fixar les indemnitzacions dels
interessats amb drets que no puguin rebre parcel¢3les independents.

8. Laresta de condicions de I'ordenacio seran establertes pel Pla Parcial Urbanistic
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Article 247. Quadres d’aprofitaments dels sectors u rbanitzables delimitats

PARAMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D'US RESIDENCIAL
- IEB . CESSIONS | CESSIONS
SECTOR | Superficie |\ ogty sostre | densitat |\ yatges | HPO -SJ -SE
(m2) N (m2) hab./Ha.

m2sol m2 m2

SUD RO1 60.931 0,60 36.559 | 40,00 243 102 7.312 7.312
SUD RO2 68.380 0,60 41.028 | 42,00 287 114 8.206 8.206
SUD R03 51.505 0,60 30.600 | 40,00 206 86 6.120 6.120
Total 180.836 108.187 736 302 | 21637 | 21.637

PARAMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D'US
INDUSTRIAL
superficie IEB sostre CESSIONS | CESSIONS
SECTOR m2st / -SJ -SE
(m2) m2sol (m2) m2 m2
SUD 101
UNITEX 69.300 0,60 41.580 6.930 3.465
SUD 102
CASTELLOTS 439.248 0,67 294.164 43.925 21.962
SUD 103
VACA ROJA 411.086 0,547 224.885 72.677 20.703
SUD 104
GENERAL 260.576 0,15 39.086 26.058 13.029
D'OLIS
Total 1.180.210 599.715 149.589 59.159

CAPITOL3 REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 248. Definicio
1. Constitueix el sol urbanitzable no delimitat, aquells terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal no ha classificat com a sol urba, sol urbanitzable o sol no urbanitzable i per tant son
susceptibles de transformar-se en sol urba.
2. Entant no es desenvolupi el corresponent Pla parcial de delimitacié el sol urbanitzable no delimitat
s’ajustara al regim juridic del sol no urbanitzable del tipus amb més superficie qualificada en els
limits de I'area de sol urbanitzable delimitat de que es tracti, i només s’admetran les construccions

i instal-lacions previstes per aguesta classe de sdl.
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Article 249. Gesti6 del sol urbanitzable no delimit at

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic de delimitacio.

2. Quan es desenvolupi per iniciativa privada el sistema d’actuacié preferent és el de reparcel-lacié

per compensacio basica.

Article 250. Usos admesos

1.

Els usos admesos en els ambits de SUND amb destinacidé generica residencial i terciari
s’assimilaran a les compatibilitats establertes en el quadre general d’'usos per la zona 6.
El usos admesos en els ambits de SUND amb destinacié geneérica industrial s’assimilaran a les

compatibilitats establertes en el quadre general d’'usos per la zona 8.1.

Article 251. Condicions de delimitacid i desenvolup ament

1. Ambit minim de delimitaci6: 2Ha (En la delimitaci6 dels sectors de SUND no es podran deixar

ambits aillats de sol urbanitzable no delimitat inferiors a 2 Ha).

2. Condicions particularsde delimitacio:

La delimitacié del sector per a us residencial restara condicionada a la consolidacié
edificatoria del 50% dels sectors SUD R01, SUD RO2 i SUD RO3 de sol urbanitzable
delimitat, computat en m2 de sostre de llicencies concedides. Es fara excepcié en el cas
gue la delimitaci6 del sector és justifiqui per la necessitat dimplantacid6 d'usos o
instal-lacions d’interés social que sera condicié suficient d’entorn per la delimitacié d'un
sector.

En I'ambit del SUND 03 el pla parcial resoldra la continuitat del carrer Magi Morera fins a
l'accés a la variant N-240, amb una solucié técnica de vialitat i connexions a carrec del
sector que sera informada pel Ministerio de Fomento.

En I'ambit residencial de la carrerada SUND 04 Les zones verdes de cessio obligatoria i
gratuita del sector es situaran preferentment adjacents a la Carrerada, sobre els terrenys
en desnivells que es desenvolupen al sud d’aquesta via; I'ordenacio6 de I'edificacié garantira
el manteniment de les vistes al sud, de tal manera que s’aportaran seccions amb
I'expressié dels volums que s’hagin d'edificar d’acord amb les seves determinacions
urbanistiques i la justificacié de que aquets no comporten limitacions a les visuals des de la
Carrerada. Aixi mateix, la reserva d’'una franja de 12 metres d’amplada, situada al nord de
I'actual vial sobre I'area no urbanitzada s’haura de configurar com un passeig arbrat que
garanteixi el seu Us public.

La delimitacio en I'ambit del SUND 05 (cooperativa) es fara en base a les necessitats de la

propia entitat, degudament justificades.

3. Es justificara el compliment de I'article 6 “Directriu de preservacio front a risc d’'inundacio” del

Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Lei d’'Urbanisme i de I'article 9
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del RD 9/2008 d'11 de gener pel qual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic,
Parametres d’ordenacié
a. En ambits destinats als usos residencials i terciaris:
- Edificabilitat Bruta maxima - 0,45 m°st/m®s

Densitat maxima 20hab/Ha.

- Laresta de parametres es fixaran en el pla parcial de delimitacio
b. En ambits destinats als usos industrials:
- Esfixaran en el pla parcial de delimitacié derivades de les propies necessitats de

la delimitaci6 amb un maxim de IEB de 0,6 m2s/m2st

Article 252. Contingut técnic del Pla parcial de de limitacié

1.
2.

Els establerts en la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i els seus reglaments.
Planol del terreny a escala 1/2000 amb delimitacio de I'ambit de desenvolupament i descripcié de

I'estructura de la propietat.

. Avaluacié economica de les obres d'urbanitzacié necessaries per a la connexié als sistemes

generals amb descripcié grafica del seu ambit d’ocupacid i expressio de la titularitat de les finques

afectades.

. Avaluaci6 de la incidéncia dels nous creixements en les necessitats d’ampliacié de la E.D.A.R

municipal.

Avaluacio6 de les necessitats de subministrament d’aigua amb autoritzacié de I'organisme de conca
per lincrement de la concessio d'aigies a la poblacid, aixi com previsio de I'ampliacié de les
instal-lacions de diposit i tractament per I'abastament d’'aigua i en el reforcament de les xarxes
d'energia eléctrica actualment existents. Com a conseqiéncia d'aquesta avaluacié haura
d’'incorporar les previsions d’obra d’urbanitzacié i econdmiques necessaries per fer front a aquesta
necessitat.

Cicle de l'aigua: En la delimitaci6 dels sectors, es justificara la disponibilitat de recursos hidrics i el
sistema de sanejament (que en cas de nova construccié sera en xarxa separativa), aixi com la
petici6 de certificats, tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions tecniques que corresponguin. En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector,
hauran d'assumir les despeses derivades de l'execucié d'obres o actuacions vinculades a la
prestacio dels serveis de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals. Dins
les despeses d'urbanitzacié del sector, s'imputara el cost de connexié de les xarxes de serveis
existents (aixi com la possible repercussio per la prestacié del propi servei) i I'ampliacié de xarxes,
equips i instal-lacions, en cas que sigui necessari degut a l'increment de cabals i consums que
deriven del propi sector. Altrament, participara en el finangament del sistema de tractament
d'aigues residuals municipals via Conveni de Sanejament en els termes establerts en el PSARU, o

altres instruments que responguessin al mateix criteri (0 instal-laci6 d'EDAR propia amb
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Autoritzacié d'’Abocament, si fos el cas), i en el financament de sistema d'abastament. Els sectors
hauran d'ésser informats per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, en relaci6 al cicle de l'aigua. En relacié
als desenvolupaments urbanistics industrials, i degut al fet de que les EDAR's municipals tenen el
principal objectiu de depurar les aiglies residuals d'origen urba, en principi les zones industrials
haurien d'instal-lar una EDAR propia, amb abocament directe/indirecte al DPH (previ a l'inici de
l'activitat, s'hauria de disposar de la corresponent Autoritzacié d'Abocament, d'acord amb
I'establert als articles 245 i seglients del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH: en
especial els articles 253 i 260). No obstant, si I'aportacié d'aigties industrials no superés el 30 % de
la carrega de disseny de 'EDAR municipal, es podria plantejar la connexié (sempre via Conveni e
Sanejament i amb validacié per part del Departament d'Explotacié de Sistemes de Sanejament de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua)

7. El pla parcial de delimitacié es justificara el compliment de l'article 6 “Directriu de preservacio front
a risc d'inundacié” del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Lei
d'Urbanisme i de l'article 9 del RD 9/2008 d’'11 de gener pel qual es modifica el Reglament del
Domini Pablic Hidraulic.

8. Justificacié econdmica, social i ambiental de la viabilitat i conveniéncia del desenvolupament.

9. Proposta justificada de I'eleccio del sistema d’actuacio.

Article 253. Cessions obligatories

1. Els Plans Parcial de delimitacié hauran de preveure les cessions destinades a sistemes locals
establertes en 'art. 65 de la LU

2. El Pla parcial de delimitacid6 haura d'incloure en el sector que delimiti els sistemes generals
establerts pel POUM

3. Els Plans parcials de delimitacié han de preveure la delimitacié discontinua en I'ambit de sdl
urbanitzable no delimitat situat en I'area d’equipaments esportius de la ciutat de les superficies de
sol destinades a equipament en aplicacié del punt 1. A més les delimitacions de sectors que es
facin en I'ambit del SUNDO4, hauran de preveure la delimitacié discontinua de les arees de

sistemes técnics destinades a basa de laminaci6.
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TITOL XI

CAPITOL 1

REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Disposicions generals i desenvolupamentd el sol no urbanitzable

Article 254. Definicio, funcid i objectius

1. Tenen la condicié de sol no urbanitzable:

a.

b.

Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacié per concérrer alguna de les

situacions seguents:

- Que estiguin sotmesos a un regim especial de proteccié aplicat per la legislacié
sectorial o el planejament territorial.

- Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d’'acord amb alld establert
per l'art. 56 LU

- Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

Aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/lo paisatgistic, son

inadequats al desenvolupament urba i, conseqientment cal protegir dels processos

d'urbanitzacié de caracter urba i els usos que impliquin transformacié de la seva

destinacio.

Aquells terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sol urba ni al sol

urbanitzable.

Aquest Pla també qualifica com a sol no urbanitzable, els habitats d’interés comunitari que

s'especifiquen a la Directiva 92/43/CEE i Reial decret 1997/1995, de 7 de desembre, que

la transposa, i modificacions posteriors.

2. En concret, les finalitats del Pla en la regulaci6 del sol no urbanitzable sén:

a.

Preservar el medi natural de les Borges Blanques amb la finalitat de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba.

Preservar i millorar les explotacions agricoles.

Protegir els espais i elements ambientals més singulars i representatius, per mantenir els
processos ecologics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sol que configurin
corredors ecologics territorials.

Regular la implantacio i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que el Pla admet en
cada zona del sol no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretén
protegir, i impedir la implantacié d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la
destinacio6 definida per aquest Pla.

Regular els sistemes i elements generals relacionats amb I'explotacié agricola, forestal o

ramadera.
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Article 255. Delimitacié i ordenacié del sol no urb anitzable

1.

Aquest Pla classifica el sol no urbanitzable i el delimita, d’acord amb el que determina I'art.
anterior, en el Régim juridic del sol - a escala 1/5.000.
L'ordenacio del sol no urbanitzable es realitza en base a la qualificacié urbanistica del sol,

mitjancant llur inclusio en Zones i Sistemes.

Article 256. Desenvolupament del Pla en el solnou  rbanitzable

1.

CAPITOL 2

En sol no urbanitzable el pla, sense perjudici de la seva immediata aplicacié, podra
desenvolupar-se mitjancant plans especials, que tindran les finalitats assenyalades en aquest
titol.

Aixi mateix, es podran tramitar plans especials per al desenvolupament del sol no urbanitzable,

amb les finalitats establertes a I'art. 67 LU.

CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO EN EL SO L NO URBANITZABLE

Article 257. Protecci6 de les aiglies

1.

L'Us de les aiglies superficials i subterranies es regula pel Real Decreto Legislativo 1/2001 pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d’Aiglesi legislacié concordant.

Es prohibit abocar residus de cap tipus en les lleres o lamines d’aigua naturals o artificials
(canals, séquies, clamors, basses,...) i en particular, es prohibeix la neteja de cisternes
aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris.

Les activitats i edificacions disseminades en sol no urbanitzable, independentment de llurs
caracteristiques, han de resoldre el tractament d’aiglies residuals que s’aboquen mitjancant
sistemes que garanteixin, almenys, el compliment dels parametres de qualitat establerts a
lautoritzaci6 d'abocament que atorga I'Agéncia Catalana de I'Aigua (pretractament amb
decantadors i tractament amb biofiltre, drenatge i infiltraci6, etc.). Sense tal condicié,
'Ajuntament no pot autoritzar I'obertura, ampliacié,modificacié o trasllat d’'una activitat
oedificacié. S’estableixen els llindars d’abocament establerts a la Directiva Marc 2000/ 60/ CE,

d’aigues:

DBOs 25 ppm.

Solids en suspensié |35 ppm.

Nitrogen total 15 ppm.

També hauran de definir i justificar el sistema d’abastament
En general, no s'admetran aquelles activitats que alterin significativament qualsevol component

del cicle hidrologic dels sols o pugin generar riscos.
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Article 258. Normes relatives als residus

1.

En general, es prohibeix la deposicié o descarrega de residus en terrenys que no hagin estat
préviament autoritzats per I'ajuntament.

Residus ramaders.

En el marc de 'Ordenanca municipal reguladora d’activitats ramaderes aprovada definitivament
en data 30/08/96 i legislacio sectorial, es prohibeix I'aplicacio agricola de purins a menys de 50
m de canals, séquies o qualsevol tipus de conduccié d'aigua i queda prohibit I'aplicacié agricola
de purins a menys de 500 m. dels nuclis de poblacié.

Productes agroquimics.

Es prohibeix I'abandonament d’envasos o embalatges de productes agroquimics i fitosanitaris.
Emplacament d'infraestructures de tractament de residus.

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié de qualsevol tipologia de
residu hauran d'obtenir autoritzacio ambiental en base a la Llei d'intervencié integral de
I'administracié ambiental (Llei 20/2009) i el corresponent codi de gestor. L'emplacament de les

infraestructures de tractament de residus tindra la consideracié de servei técnic ambiental.

Article 259. Proteccié de la biodiversitat

1. Protecci6 de la flora, la fauna i els habitats naturals

Es protegeix la flora i la fauna autoctones segons la directiva 92/43 CEE referent a la
conservaci6 dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres, considerant reservoris naturals

tots aquells espais inventariats com a Habitats d'Interes Comunitari.

2. Manteniment dels marges del conreus.

Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat, es procurara pel manteniment de la
vegetacio i els arbres que apareixen en els marges dels conreus. En cas de necessitat de
controlar el creixement de la vegetaci6 es podra actuar sobre l'estrat herbaci i arbustiu
mitjancant sega o desbrossada mecanica o manual i excepcionalment i justificada, mitjancant
crema controlada.

Permeabilitat bioldgica de les infraestructures.

La implantaci6 de noves infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc), o la
reforma de les existents, que suposin I'aparicié d’una barrera fisica caldra que tingui en compte
mesures correctores per assegurar la permeabilitat bioldgica. Es contemplaran solucions
especifiques quan I'obra travessi la xarxa hidrica, barrancs o separi arees d'interés natural.
Quan es realitzin terraplens, desmunts, o siguin ocupades superficies pel parc de maquinaria o

abassegaments, caldra assegurar la restauracio vegetal.
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Article 260. Proteccio6 dels sols i el relleu

1.

Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjancant desmantellament de marges, en
cap cas no podran superar un pendent final resultant del 9% d’acord al Decret 396/2006, de 17
d’'octubre i en tot cas, si afecten marges amb preséncia de pedra seca caldra que s'atenguin a
les condicions establertes en I'art. 299

Els moviments de terres que impliquin la creacié de terrasses no podran originar ribes,
desmunts o terraplens superiors a 2,5 m. d’alcada i el pendent del marge resultant superiors a
3H:2V. Tret dels moviments de terra amb finalitat agricola, caldra plantar i hidrosembrar la
superficie que separa les terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb pedra seca o escullera.
En cas que eventualment els moviments de terres o replanacions originessin terres sobrants
aquestes no poden abocar- o estendre en vessants amb vegetacid natural i espais inclosos en
la clau 23 b.

En general, no s’autoritzaran activitats que comportin erosio o alteracio irreversible de la textura
natural del sol.

En cas de rompuda de terrenys que siguin forestal, pastures, matoll, mata baixa, i en general,
aquells de naturalesa no agricola, préviament, cal obtenir a la corresponent autoritzacié de

rompuda per part de I'd6rgan competent.

Article 261. Condicions relatives a la proteccié de | medi acustic i el medi nocturn

1. Pel que fa a les arees establertes en la legislacié sectorial (Llei d'ordenacié ambiental de

I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn, 6/2001 de 31 de maig i la Llei de proteccié contra
la contaminacié acustica, 16/2002 de 28 de juny, i reglaments concordants), en els sols no

urbanitzables del municipi les Borges Blanques s’estableixen les seglients arees:

Afeccio Zona

Clau | Clau | Clau | Clau | Clau Clau | Clau | Clau

Acustica A ° ° ° ° ° °

2la 21b 21c 22a | 22b | 23a | 23b | 23¢c
de sensibilitat

B .. °
acustica moderada

de sensibilitat

acustica alta

ZEPOA de,se_nS|b|I|tat o
acustica molt alta

Luminica

g, |ON sols s’admet una .
brillantor reduida

on sols s'admet una
El ° ° ° ° ° ° °

brillantor minima
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Article 262. Condicions generals de protecci6 ambie  ntal en el sol no urbanitzable

Per a les actuacions que s’hagin d’executar en el sol no urbanitzable que puguin comportar un
impacte ambiental significatiu, implicar riscos o perjudicis, el projecte s’ha d’acompanyar d’'un
estudi d’'impacte ambiental i sotmetre’s, si s’escau, al tramit d’Avaluacié d'Impacte Ambiental,

d’acord amb la Llei 6/2001 i legislacié concordant.

CAPITOL 3 REGULACIO GENERAL DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 263. Zones en el sol no urbanitzable

A partir de l'analisi i reconeixement de les arees homogeénies reconegudes en aquest pla i
caracteritzades basicament per un conjunt de trets funcionals, morfologics, biogeografics i
paisatgistics comuns, s'estableixen les segiients zones en el sol no urbanitzable, reflectides en la
Regulacio i ordenacio6 del sol no urbanitzable a escala 1/10.000:

- Zona agricola de regadiu. Clau 21

- Agricola de regadius dels Canals d'Urgell, clau 21 a
- Agricola de nous regadius, clau 21 b

- Agricola d’especial interes, clau 21 ¢

- Agricola de reserva per a activitats, clau 21 d

- Zona agricola de seca. Clau 22

- de seca tradicional, clau 22 a
- d'interés etnologic, clau 22 b

- Zona de protecci6 especial. Clau 23

- de proteccié especial i connectors biologics, clau 23 a
- d'interés paisatgistic, clau 23 b.1
- d'interés paisatgistic - zona d’horts, clau 23 b.2

- espai lliure permanent, clau 23 ¢

Article 264. Elements basics del territori en el so | no urbanitzable

1.

2.

Aquest pla defineix els elements basics del Sol no urbanitzable, que configuren la seva fesomia i
esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el SNU, amb la finalitat de
garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
l'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva
integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.
Aquests elements basics son els segiients:

a. Estructura de la propietat del sol.

b. Geometria de camps de conreu i marges.

c. Elements naturals de la topografia: tossals i costers.

d. Xarxa viaria rural.
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e. Xarxa hidrologica i hidraulica.
f. Forests, arbredes, matollars i vegetacié de ribera.
0. Masies i cases rurals.
h. Elements i edificacions d'interés historic, tradicional i paisatgistic.
3. La definici6 d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantaci6 i
limitacions en I'edificacio i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en
els articles segiients, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o

sistema que aquest pla estableix.

Article 265. Estructura de la propietat del sol

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccié de l'estructura de la divisié del sol agricola i
forestal en funci6 de la seva adaptacio a I'ls i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas
les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable, d’acord amb allo previst a I'art. 47.2
LU.

2. Lafinca minima segons la legislacié sectorial admesa en el S0l No Urbanitzable és aquella que
s'ajusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Produccié Forestal, establertes
a l'annex del Decret 169/1983, de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i al Decret
35/1990, de 23 de gener sobre Unitats Minims Forestals. Aquestes son les seglients:

- Unitat minima de conreu en terreny de seca: 4 Ha.
- Unitat minima en terreny forestal: 25 Ha.
- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1,5 Ha.

3. A les diferents zones del sol no urbanitzable s'estableix com a finca minima la de 4 Ha. per als
terrenys de seca (inclosos els terrenys expectants del regadiu en zona 21 b) i 1,5 Ha. per als de
regadius historics. D'acord amb I'anterior sera d'aplicacié tot el que s'assenyala en l'art. 188 LU
respecte la indivisibilitat de finques i parcel-les.

4. Es podran autoritzar segregacions inferiors a la unitat minima de conreu, quan aquestes
s'agreguin a finques veines i la superficie resultant de l'agrupaci6, i tanmateix la superficie
restant de la finca matriu, resultin iguals o superiors a la unitat minima d'aplicacié en la zona.

5. En tot cas, les finques resultants han de disposar d’accés directe a la xarxa basica, secundaria o
veinal.

5. Caldra acreditar la inscripcio registral de la segregacié o agrupacio, i la superficie resultant de
la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la divisid. Les finques resultants esdevenen
indivisibles.

7. Les segregacions i agregacions en el sol no urbanitzable, en tot cas, estan subjectes a I'obtencio
de llicéncia municipal.
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Article 266. Geometria dels camps de conreu i marge s

Els marges son elements d'especial proteccidé i no s’autoritzaran la seva supressiéo quan
tinguin una algcada mitjana de 1,20 m; excepte en les categories de sol no urbanitzable
identificades amb les claus 22b i 23c, on no s’autoritzaran en cap cas moviments de terres

gue comportin la supressio de marges amb preséencia de pedra seca.

Article 267. Elements naturals de la topografia: to  ssals i turons

So6n elements naturals de la topografia, identificats en la zona espai lliure permanent (clau 23 ¢),
els tossals, costers, altres terrenys amb un pendent superior al 20% que configuren el paisatge
del terme municipal. En aquests s0ls és prohibit fer alteracions geomorfoldgiques o moviments

de terres.

Article 268. Xarxa viaria rural

1. La determinaci6 de les diferents categories dels camins explicitament reflectida per a les
categories “XV1" i “XV2" en els planols de Regulacié i ordenacié del sol no urbanitzable a escala
1/10.000; la resta de camins no determinats graficament es consideren inclosos a la categoria
“XV3"'

2. Per a cada categoria s’estableix la zona de domini public que determina I'espai de domini public
susceptible d’expropiacié per necessitats funcionals de la via i la zona de servitud, destinada a
garantir la seguretat i visibilitat del cami i la linia d’'edificacid, referida a les construccions. Les
dimensions de les diferents zones per a cada categoria de cami queda establerta al quadre
seguent:

Xvrl XVr 2 XVr3
Amplada del vial respecte I'eix (zona de 3,00 m. 2,00 m. 1,50 m.
domini public)
Zona de servitud: linia de posici6 de tanques |5,00 m. 4,00 m. 3,50 m.
de finques, instal-lacions lineals aéries i
plantacions d’arbres
Linia de distancia minima de les edificacions | 9,00 m. 8,00 m. 7,50 m.
Linia de posici6 de les conduccions Zona de servitud (*)
soterrades

(*) Quan la necessitat d'una instal-lacié quedi suficientment demostrada, i s'acrediti la
inexistencia de solucions alternatives que no impliquin la ocupacié de la zona de domini public,
I'Ajuntament podra autoritzar la implantacié de les obres o instal-lacions en I'espai de domini
public; I'execucié dels treballs haura d’adequar-se a les prescripcions assenyalades en cada
cas mitjancant la llicéncia municipal.

Les millores de tracat que impliquin el manteniment de la superficie de sol de titularitat puablica
instades per particulars es tramitaran com a llicencia municipal La sol-licitud s’ha d’acompanyar

de documentacio suficient sobre el disseny del nou tragat, caracteristiques del vial, justificant la
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conveniéncia de l'actuacio, la no afectacid sobre la xarxa basica i les mesures correctores
d’integracié paisatgistica.
Els camins ramaders es regirant de manera preferent respecte a la normativa del POUM per la

legislacio sectorial vigent i resten identificats en el planol d’'ordenacié P02e.

Article 269. Xarxa hidroldgica i hidraulica

1.

La definicié de la xarxa hidrologica i hidraulica, el seu regim i condicions d'Us i d'ordenacio,
venen regulats en aquestes normes, relatiu al Sistema Hidric. Els diferents elements que
conformen el Sistema Hidric es recullen en els planols d’ordenacié amb la clau SH.
L'aprofitament de les aiglies superficials i/o subterranies es regula pel RD Legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, pel que s'aprova el text refos de la Llei 29/85, d'Aigues i legislacié concordant. Aixo
no obstant qualsevol actuacid que les afecti requerira I'obtencid de llicencia municipal i
autoritzacié de l'organisme de conca.

D'acord a la legislacio sectorial, no pot realitzar-se cap construccid, instal-lacié o tanca a una
distancia inferior a 5m. de Il'aresta exterior de la llera de torrents reconeguts als planols
d’'ordenacio.

En tot cas, segons l'art. 9.2 LU, és prohibeix expressament urbanitzar i edificar en zones
potencialment inundables. En aquest sentit, d’acord a l'art. 102 LU i la Disposicié Transitoria
Tercera del RLUC, les edificacions implantades il-legalment en aquest sol queden fora
d’'ordenacio.

D’acord a la legislaci6 sectorial, sera preceptiu el permis de l'organisme de conca per a
gualsevol actuacio en la zona de policia, és a dir, dins els 100 metres seglents a l'aresta

exterior de la llera.

Article 270. Forests, arbredes, matollars i vegetac  i6 de ribera

1.

Les zones forestals, arbres de marges de finques, matollars i vegetacié de ribera es consideren
elements que cal protegir en el seu conjunt ja que constitueixen un patrimoni natural valuds i
duen a terme funcions ecologiques clau.

En particular, la tala d’arbres de naturalesa forestal esta subjecta a I'obtencié de llicencia
municipal sens perjudici de l'autoritzacié preceptiva de I'drgan competent. En cas d'obres o
d'altres actuacions d'interés general justificat documentalment que afectin arees forestals, arbres
o arbredes protegides especificament cal realitzar una plantacié de restitucid6 o compensatoria
de les mateixes especies en el lloc indicat pels serveis teécnics municipals.

Excepcionalment i motivada per motius de seguretat, els serveis técnics municipals autoritzaran
la tala d’arbres protegits propers a instal-lacions agricoles o edificacions rurals dins d'ordenacio

0 en volum disconforme.
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4. S'admet I'explotacié forestal, sempre que aguesta no comprometi la persisténcia de la massa
forestal, i compleixi els requeriments de la legislacié sectorial. Quan aquesta explotacié fos de
caracter regular o periodic, la llicencia municipal esta subjecta a la presentacié d'un pla de
tallades.

5. Els terrenys d'Us forestal del sol, mata baixa o pastura, sera la referéncia utilitzada per
determinar la necessitat d'obtenir el permis de tala o rompuda, per part de I'organisme

competent.

Article 271. Masies i cases rurals

1. Les Masies i Cases Rurals sén els elements o edificacions que cal preservar o recuperar, per
llur especial interés arquitectonic, historic, funcional o paisatgistic i per correspondre a una
adequada estructura de colonitzacié del territori, i per les que sera d'aplicacié el procediment
previst a I'art. 50 LU. EI POUM estableix la previsioé de redaccio diferida d'un Pla Especial de
Catalogacio de masies i cases rurals

2. Sens perjudici del compliment de les condicions de proteccié que en tractar-se d'edificacions o
elements catalogats, es determini en la legislacié sectorial i si s’escau pel pla especialque ho
desenvolupés, la rehabilitacié d'aquests edificis o elements ha de respectar el volum edificat
preexistent i la composicio volumetrica original préviament determinada.

3. S’admetran les divisions horitzontals en les masies i cases rurals catalogades.

CAPITOL 4 Regulacioé de les construccions, instal-la  cions i serveis técnics en el sol no urbanitzable

Secci6 1. Regulacié de les construccions

Article 272. Disposicions generals
Les intervencions en el sol no urbanitzable han d'assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de I'entorn, contemplar els imperatius derivats del principi d'Us racional dels
recursos i complir les determinacions relatives a les condicions d'implantacio i limitacié en
I'edificaci6 i Us del sol que comporten els elements basics del territori definits en aquest pla, i les
determinacions especifiques per a cada zona. La tramitacié de construccions i instal-lacions en
sol no urbanitzable es fara segons el que estableix el Decret 64/2014, pel qual s’aprova el

Reglament de proteccio6 de la legalitat urbanistica

Article 273. Condicions generals de construccié, am pliacié o reforma d'edificacions destinades
a usos agricoles, ramaders o d’explotacié dels recu rsos naturals
1. Les edificacions i/o instal-lacions necessaries per al desenvolupament de I'explotacié agricola

sbn les seglents:
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- Cobert deines: petita instal-lacié destinada a emmagatzemar eines, petita maquinaria,
productes i altres elements relacionats directament amb I'explotacié agricola.

- Caseta de bombeig: edificacié tancada de dimensio reduida que conté equips per a la
captacio i bombeig d'aigua .

- Magatzem agricola o taller agricola: instal-lacié destinada a emmagatzemar maquinaria de

mida gran, eines, productes i altres elements relacionats directament amb ['explotacio

agricola o ramadera, i instal-lacions destinades a l'elaboracié familiar i artesanal de
productes derivats finals o intermedis de la propia explotacid.
- Granja: allotiament ramader destinat a cria i/o0 engreix de bestiar en régim d'estabulacié.
2. Condicions generiques d’edificacio:
Explotacié Llindar Alcada ocupacio Finestres Alcada de
Tipologia minima d’ocupacio maxima al de la la finestra
(m?) maxim (m?) rafec (m) parcel-la (m)
Cobert d’eines -- 16 2,50 -- No --
Caseta de bombeig - 16 2,50 - gelosia gelosia
Caseta en hort familiar Segons art ---
Magatzem agricola (a) -- 4,50 30% Si 2
Cobert agricola sense (€) -- 9,00 30% -- --
tancar
Granges (@) -- 6 (1) 40% Si 15
(1) En les granges de bovi, ovi i cabrum I'alcada maxima reguladora al rafec sera de 5,50 m.
(@) A determinar segons clau
Tipologia Tancarhent Ithegraci-(’) Conne-xi()
exterior paisatgistica | eléctrica
Cobert d’eines no no No
Caseta de bombeig no no Si
Magatzem agricola no si Si
Cobert agricola sense no Si no
tancar
Granges si si Si
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Explotaciéo minima: superficie minima de la mateixa propietat, registrada com a indivisible
gue sera de 1,50 ha en explotacions de regadiu i de 4,00 ha en explotacions de seca.
Llindar d’ocupacié maxim (en m?): ocupacié maxima admesa en el PTPP.

Alcada reguladora maxima al rafec (en m): dimensié maxima en altura a la que es pot
situar el rafec.

Aigies de la coberta: nombre maxim de plans de coberta inclinats de I'edificacio.
Finestres: regulacio corresponent a la possibilitat d’obertura de finestres.

Tancament exterior: s'admeten tanques segons la regulacié especifica de les NNUU
Mesures d’integracio de I'entorn: casos es preceptiva la realitzacié d’un Estudi d'impacte i
integracid paisatgistica (EIIP) que estableix mesures d’integracid en I'entorn de les

edificacions (plantacions, materials, cobertes, ...).

Connexio6 a xarxa eléctrica: regula la possibilitat de connexié a la xarxa eléctrica.

3. En els coberts d’eines es prohibeixen expressament els porxos d’obra civil.

4. Llindars d'ocupacié: d’acord al 2.6 de la normativa del PTPP,

5. Condicions de localitzacio:

respecte |'eix del cami se separaran les dimensions minimes assenyalades en I'art. 278.
respecte elements inventariats al Cataleg de béns se separaran en funcié del radi de
proteccio fixat per a cada element a la fitxa corresponent.

nous volums s’annexaran als preexistents o a distancia inferior als 5 m excepte en cas de
necessitat funcional justificada.

respecte lleres: coberts d’eines i casetes de bombeig se separaran 5 m. de I'aresta exterior
de la llera i tota la resta d’edificacions rurals, fora de la zona inundable d’acord a I'art. 9.2
LU.

separacié minima respecte les partions de la finca: 5 m.

les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.

6. Adequacio paisatgistica.

En general, els paraments exteriors seran d'arrebossat pintat. Caldra incorporar algun tipus

d'arbrat a I'edificacié formant un conjunt d’ocupacio similar al model de colonitzacié tradicional.

Article 274. Condicions de les noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a

habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell vinculat funcionalment de manera expressa a l'explotacio, en

general, ramadera.

2. Els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les segiients condicions:
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a) La consolidacid, ampliaci6 o construccid6 ha d'estar forcosament vinculada a una
explotacio, en general, ramadera.

b) La consolidacié, ampliacié o construccio esta condicionada a la inscripcio registral de la
indivisibilitat de la finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat Unica de
terrenys discontinus que formen una unitat organica, caldra inscriure en el Registre de
la Propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

3. Condicions de l'edificacio:

- superficie edificable: 200 m”s/habitatge (incloent m2 preexistents). No s’hi computen els
magatzems i altres construccions auxiliars.

- alcada maxima: 7 m. al rafec.

- nombre de plantes: baixa i planta pis.

- nombre maxim d’habitatges: 2 habitatges/ explotacio.

4. Condicions de localitzacio:

- respecte l'eix del cami se separaran les dimensions minimes assenyalades en I'art.
sobre xarxa viaria rural d'aquestes normes.

- respecte lleres: se separaran 25 m., i en tot cas, fora de la zona inundable, d'acord a
lart. 9.2 LU.

- separacié minima respecte altres llindars: 5 m. a les partions de la finca i altres.

- les construccions no ocuparan una posicié dominant en el paisatge.

5. Adequacié ambiental i paisatgistica:

- Les edificacions hauran de disposar d'elements de tractament de les aigiies residuals.

- La documentaci6 haura d’'incorporar un Estudi d’integracio i impacte paisatgistic que tindra
en compte: a) la tipologia constructiva, és a dir, els materials han de ser coherents a la
zona on s'ubicara I'edificacié, i no s'utilitzaran colors estranys al paisatge; b) incorporar
arbrat a I'edificacié formant un conjunt d’'ocupacié sobre el territori similar al model de

colonitzacio tradicional.

Article 275. Condicions de les edificacions amb Us d’habitatge en volum disconforme i fora

d’'ordenacio

1. Les edificacions amb Us d’habitatge en el sol no urbanitzable podran mantenir el seu Us, i
realitzar reformes o ampliacions segons el que estableix la legislacié urbanistica vigent

2. Les instal-lacions d'Us diferent al d'habitatge en el sol no urbanitzable, podran mantenir el seu
Us, i en tot cas, realitzar reformes o ampliacions, en les condicions que preveu la Disposicio
Transitoria Setena RLU i la DT1 d’aquest POUM

3. El respecte al volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original, es faran en base a

les determinacions cadastrals i la documentacio del pla obrant al moment de la seva aprovacio.
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4. En qualsevol cas aquestes edificacions, si estan dintre de la zona limit d’edificaci6 de les

carreteres hauran de complir el que estableixen els articles 84.1i 87.1 del RD 1812/1994.

Article 276. Condicions de rehabilitacié de masies i cases rurals no destinades a habitatge rural
1. Les edificacions identificades al Cataleg de masies i cases rurals que incorpora el pla es podran
destinar als usos que determina la fitxa corresponent.
2. La rehabilitacié d'aquestes edificacions ha de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumeétrica original, d'acord a I'art. 50.3 LU i en tot cas, segons allo que determina

la fitxa corresponent.

3. Els projectes de rehabilitaci6 o canvi d'ds d'edificacions incloses al Cataleg, han de ser
sotmesos a informacié publica per I'ajuntament, per un termini de 20 dies, i a l'informe de la

comissio territorial d'urbanisme, que I'ha d'emetre en un termini de 2 mesos.

Article 277. Tanques

1. Els tancaments s’admetran quan es justifiquin en funcié de les necessitats de proteccio
d’edificacions i instal-lacions legalment emplacades.

2. Quan no resultin incompatibles amb els usos que justifiquen el tancament, les tanques en sol no
urbanitzable tindran una algcada maxima de 2,00m amb una base massissa d'una alcada
maxima de 0,50m ; en casos de fort pendent, la tanca es podra esgraonar fins a una alcada
maxima de 3,00m. En la interseccio de camins es respectara un xamfra de 5,00 x 5,00 m a
comptat des del punt d’'interseccié de les alineacions. El seu parament elevat sera de material

gue no impedeixi la visio al seu traves. S’evitaran tancaments disconformes amb el paisatge.
Secci6 2. Regulacié de les edificacions d'interes p  Ublic

Article 278. Estacions de subministrament de carbur  ants i prestacié d'altres serveis a la xarxa
viaria
1. S’admet la instal-lacié de noves estacions de subministrament de carburants a la xarxa viaria i
prestacié d'altres serveis vinculats fisica i funcionalment a la dita estacio, excloent I'Us hoteler,
dins de I'area d'afeccio de les carreteres N-240, L-901 i AP-2.
2. El projecte constructiu ha de contemplar especificament:
- mesures de prevencio de la contaminacié luminica en horari nocturn.
- adequacié paisatgistica a la facana de l'activitat confrontant amb sol no urbanitzable amb
almenys una pantalla arbrada dotada de reg de suport.
- Condicions de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques.
3. Es podra autoritzar les construccions i instal-lacions vinculades a l'execucid, manteniment i

servei de les obres publiques en el sol no urbanitzable, d'acord al que preveu l'art. 47.6 d) LU.
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4.

En la sol-licitud de llicencia cal justificar-ne la necessitat, la inexisténcia de riscos i indicar la
localitzacié i les mesures correctores previstes per preservar-ne les condicions naturals,
I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. L'ajuntament pot no autoritzar aquestes instal-lacions

si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors.

Article 279. Condicions de les edificacions iinsta  I-lacions d’'interés public

1.

2.

Condicions d’edificabilitat i localitzacio:
- superficie edificable: 400 m®. La major dimensi6 es justificara pel programa funcional i la
justificacié de la integracio en el paisatge del territori de I'entorn.
- alcada maxima: 6,5 m. al rafec.
- nombre de plantes: baixa i primera planta pis.
- en tot cas, d’'acord a l'art. 47.4 a) LU, les obres i instal-lacions seran les imprescindibles
per a I'Gs referit.
- separacio respecte lleres i rieres: 25 m. i en tot cas, fora de la zona inundable.
- separaci6 respecte veins: 5 m. a les partions de la finca.
- ubicacié no dominant en el paisatge.
En el supdsit que I interés public s'exhauris, I'’Ajuntament en el marc de la Llei 20/2009 pot no

renovar la llicéncia d'activitat i incoar la restitucio a I'estat previ del sol afectat per l'actuacio.

Seccio 3.Regulacio6 de les infraestructures i servei s técnics

Article 280. Criteris generals

1.

La implantacido o reforma d'infraestructures lineals al territori (carreteres, linies de transport
d’'energia, etc.) i serveis técnics que consolidin o suposin l'aparici6 d’'una barrera fisica o
travessin la xarxa hidroldgica, hauran de tenir en compte mesures correctores per assegurar la
permeabilitat bioldgica i la connectivitat.

Les linies de subministrament i xarxes de transport de matéria i energia, qualsevol que sigui el
regim juridic de la seva prestacié, s’han d'establir preferentment en la zona d'afeccié de les
carreteres o altres xarxes ja existents que transcorrin pel terme municipal.

En tot cas, el promotor ha d'aportar a I'ajuntament copia del Projecte constructiu, planols i si
s'escau, estudi d'impacte ambiental.

Per a obra civil no especificada que inclogui moviments de terra, seran d’aplicacid els criteris de

restauracié i adequacio d’aquestes normes.

Article 281. Condicions de les infraestructures via ries i lineals

1.

El projecte ha de determinar les parcel-les que seran destinades a abocador de terres amb
especial preeminéncia per indrets amb activitats extractives inactives o en desls, o altres

intervencions que hagin de ser objecte de restauracio.
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2. En tot cas, caldra situar els abocadors de terres, préstecs de terres i parcs de maquinaria en
espais de menor valor ambiental i d’'una qualitat i fragilitat visual més baixa.
3. Condicions d’execucio i restauracio (terraplens, desmunts, abocador de terres i préstecs):
- Delimitacié estricta amb tanca plastica o metal-lica dels perimetres afectats per I'obra
(traca, abocadors, préstecs, camins, parc de maquinaria, etc.).
- El pendent maxim dels talussos resultants és de 2:1 dels desmunts resultants és de 3:2,
amb obligacié de ubicar bermes a partir de 3 metres d’alcada.
4. Tractament de la terra vegetal:
- Retirada prévia per a Us posterior en els treballs de restauracié.
- Abassegaments de 1,5 m. d'alcada maxima, i 12 mesos de durada maxima.
- Extensio minima de 30 cm sobre les noves morfologies.
5. Adequacio paisatgistica
- No deixar arestes vives a la coronacio dels talussos i desmunts.
- Els abocadors no poden destacar per damunt la lineal de I'horitzé i els talussos han de
tenir un pendent maxim de 12° i sense vertexs i escalonats.
6. Plantacions amb arbrat i integracié vegetal:
- Us d’espécies autoctones
- alabase dels terraplens: arbres de > 1'5 m. alcada.
- enels terraplens: arbres de < 1’5 m. i arbusts a ra6 de 0,4 peus/ Ha (60% coberta).
- en pantalla: en forma irregular i en dotacions de 0'15 peus/ m? (separaci6 de 4- 4,5 m) en
arbres i de 0,18 peus/ m? (separacio de 2 m) per arbusts.
- Recs: 5 en total, 1 cada mes d’abril a agost (Arbres > 1'5 m: 50 I/ rec; arbres < 1'5 m +
arbusts > 0,7 m: 25 I/ rec; arbusts < 0,7 m: 10 I/ rec).
- Manteniment inicial: revisi6é als 6, 11, 16 i 23 mesos i reposici6 de marres a partir de
I'hivern posterior a plantacio.
7. Hidrosembra:
- els talussos i desmunts caldra hidrosembrar a partir de 1,5 metre d’algada.
- 15% minim d’espécies autoctones.
- Moment: posterior a plantacions. 22 quinzena octubre- novembre/ febrer-12quinzena marg.
- Recs: si germinacié és dubtosa 1-2 entre juny i octubre, en pluja fina, evitant aragalls, a
primera/ Gltima hora del dia i sense vent.
- Manteniment: als 3 mesos, mostreig de 1m2/ 100m2 i reposicié per sota del 50% de
cobertura.
8. El projecte constructiu ha de detallar:
- Pressupost detallat de les mesures de restauracid, planols i Plec de Prescripcions de les
mesures correctores i Programa de Vigilancia Ambiental.

- Localitzaci6 dels abocadors.
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- La instal-laci6 de pantalles acustiques d’ almenys 2,5 m. d’alcada en tots els trams de la
traca amb habitatges o altres edificacions d’s permanent a distancia inferior a 100 m.
- La restitucid a l'estat natural previ dels trams de via o carretera que eventualment

quedessin fora d'Us per alteracions del tracat.

9. Alafide les obres, cal preveure:

- Neteja general.
- Restauracio de les zones confrontants per a I'Gs anterior.

- Restauraci6 dels camins utilitzats.

Article 282. Condicions de les linies aeries o sote  rrades de transport de materia o energia

1.

Cal vetllar per l'ordenacio de les noves linies eléctriques d'alta o mitja tensié, oleoductes,
gasoductes, linies telefoniques, etc, conjuntament amb linies preexistents, preveient corredors
al llarg de les infraestructures viaries de comunicacio i per aquells terrenys que menys
perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d'aquests sols. Els tracats seran preferentment
soterrats i en tot cas, pels terrenys menys sensibles.

Per regular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran Plans
Especials. Caldra incorporar en aquests instruments de Planejament estudis de tracats
alternatius que justifiquin la soluci6 menys lesiva al medi. Alhora caldra establir el tipus de
tractament de la vegetacio i I'arbrat existent en els ambits de proteccio definits per lalegislacio
sectorial vigent amb la finalitat de reduir I'impacte paisatgistic. Esta prohibida la utilitzacio
d'herbicides, ja que tots els sols necessiten una proteccié del mantell vegetal apropiada en cada
cas. També resten prohibits els dissenys de torre que potencialment comportin riscos
d’electrocucio de les aus.

Per al tracat de noves linies, l'adequacio o el trasllat que superin els 3km. de longitud, caldra

atenir-se al tramit d’avaluacié d'impacte ambiental tal com es recull a la Llei 6/2001.

Article 283. Condicions de les instal-lacions de su  bministrament d'aigua, gas i tractament

d'aigtes

1.

Les instal-lacions de diposit, retencié6 o elevacid de liquids o gasos i les edificacions
complementaries que les acompanyin han de preveure criteris d'integraci6 ambiental i
arquitectonica mitjancant soterrament, pantalla vegetal i tractament dels paraments. L'espai
lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions ha de tenir en compte igualment criteris
adequats d'integracio paisatgistica i restauracio.

El Projecte d'Urbanitzacié de les instal-lacions o la legalitzaci6 de les existents, ha de
contemplar la idoneitat, I'ambit d'ocupacid, I'estudi d' almenys tres alternatives de localitzacié i
I'eleccio justificada en funcié del menor impacte, amb solucié de les contradiccions que es

puguin plantejar i la restauracio del medi afectat.
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Article 284. Condicions de regulacié d’'obres hidrau liques per a regadiu

La construccid d'un embassament de rec requereix l'obtencié de llicencia municipal, sens
perjudici de I'informe favorable d'altres organismes competents en la mateéria.

La sol-licitud s’ha d’acompanyar d’un planol de localitzacio, seccions i algcat, amb indicaci6 de la
sortida d’aiglies amb filtre de graves o altre sistema que asseguri la sortida d’aigua sense
materials en suspensio.

Condicions de localitzacio: els embassaments de reg es podran ubicar en zones determinades
per la clau 21, 22 a i 23 b i queden expressament excloses a la clau 22 b i 23 c.

La ubicaci6 en la clau 23a ha de justificar la impossibilitat técnica de situar a les altres zones
admeses i acompanyar de les mesures d’integracié adients i en tot cas, no ha de superar els
5.000 m2 de lamina d’aigua.

Tanques: d’'acord a les determinacions d’aquestes NNUU

Article 285. Condicions de les instal-lacions de te lecomunicacions

1.

CAPITOL 5

Les instal-lacions de telecomunicacions i estacions de telefonia mobil es regiran pel que
estableix Ley General de Telecomunicaciones i l'article 59 del Reglamento aprovat pel Real
Decreto 424/2005 de 15 de abril.

La instal-lacio d’'una estacio de telefonia fora dels espais especificament previstos, requerira la
tramitacio d'un pla especial.

L'ajuntament procurara expressament per la comparticié d'estacions entre companyies tal com
preveu larticle 30.1 de la Ley General de Telecomunicaciones i l'article 59 del Reglamento
aprovat pel Real Decreto 424/2005 de 15 de abiril.

Mentrestant no es tramiti el pla especial i abans de I'obtencié de la llicéncia ambiental (annex
I1.2), només s'admetran instal-lacions autbnomes amb caracter provisional, i prévia presentacio

de projecte técnic.

Regulaci6 general dels usos en el sol no  urbanitzable

Article 286. Regulacié especifica dels usos admesos en el sdl no urbanitzable

1.

El present pla regula, per les zones de sol no urbanitzable que defineix, el grau de compatibilitat
0 incompatibilitat de les actuacions possibles dins dels usos generals admesos pel la LU. .El
regim general d'Us del sol no urbanitzable, es detalla amb major concrecié en el present POUM
establint en cada grup d'usos, el grau de compatibilitat i els condicionants corresponents segons

els quadres seguents:
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A. Usos lligats a l'activitat agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals:

Clau 21a | 21b | 21c 21d | 22a | 22b | 23a | 23b
Habitatge familiar 1 1 1 6 1 1 1 1
Habitatge familiar rural (art.47.6.b RLU) C 1 C 6 1 1 1 1
Allotjament de temporers (art. 50.2.a RLU) 3 3 3 6 1 1 1 1
Caseta en hort familiar<12m2 C C C C C C C C
- - - C
Const.rucmonszdestlnades a la guarda de maquinaria c c c c c c NC
0 estris <16 m” (art. 48.1.b RLU)
. . oA C
Const.rucuons dezstlnades a la guarda de maquinaria C C C C 3 3 NC
0 estris 17-500 m” (art. 48.1.b RLU)
Construccions destinades a la guarda de maquinaria C
0 estris <500m” (art. 48.1.b RLU) 3 3 8 3 NC | 2 | NC
Granja/ nucli zoologic (art. 48.1.a RLU) C C C 6 NC NC | NC | NC
Explotacié ramadera extensiva C C C 6 C C C C
Hivernacle < 400 m2 C C C C C C NC C
Hivernacle > 400 m2 C C C C NC NC | NC C
Pous, perforacions i casetes de bombeig c c C C C C C C
Embassament de rec < 5000 m2 C C C 6 2 2 C C
Embassament de rec > 5000 m2 C C C 6 NC NC | NC C
Rompuda forestal C C C Cc C NC | NC C
Préstecs de terres C C C C C NC | NC | NC
iardineria i 4
Centre de jardineria i venda de planter (art. 48.1.d 4 2.4 4 NG Ne | Ne | NG
RLU)
Tallers d elaboraci6 de productes de la propia 3 3 3 3 3 2 Ne | N
explotacio
Activitats d’explotaci6é de recursos naturals (art. 49.1 4 4 4 3 4 Ne | NC 4
RLU)
- y — 3
Primer tractament- selecci6 de recursos naturals (art. 5 5 2 2 ne | ne | ne
49.2 RLU)

B. Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, educacié en el lleure i esbarjo (art. 47.1.a

RLUC)
Clau 2la | 21b | 21c 21d 22a | 22b | 23 a 23b
Camp de vol, aeromodelisme i analegs 2 2 2 2 NC | NC | NC C
Serveis associats a camp de vol, aeromodelisme i 2 2 2 2 NC | NC | NC 2
analegs

NC | NC | NC c
NC | NC | NC 2
NC | NC | NC | NC

Camp de golf, pitch& put

Serveis associats a camp de golf, pitch& put
Club de tennis, esportius especialitzats
Hipigues, equitacio i quadres

Desmuntables per a festa a l'aire lliure

G NN [NN
G NN [N|N
G NN [N|N
NN NIN

C. Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, instal-lacions i obres
necessaries per a serveis técnics (art. 47.1.d RLUC) i infraestructures propies del sistema urbanistic

de comunicacions (art. 47.1.c RLUC) i energia:
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Clau 2la | 21b 21c 21d 22a | 22b | 23a | 23b
Gosseres (guarda, cria, ensinistrament) 4 2,4 NC 4 NC NC NC 2
Diposit de residus solids urbans 2 2 NC 2 NC NC NC NC
Diposit de runes 2 2 NC 2 NC NC NC 2
Planta industrial de tractament de runes 2 NC 2 2 NC NC NC NC
Planta de compostatge 2 2 2 2 NC NC NC 2
EDAR, ETAP i infraestructures de sanejament 2 2 2 2 2 NC | NC 2
Embassament de retenci6 o regulacié C C C C NC NC NC C
Centrals solars en coberta C C C C C C C Cc
Centrals solars en sol C C C C NC NC NC Cc
Centrals edligues (< 10 MW) 2 2 2 2 NC NC NC 2
Parcs de maquinaria d’obres plbliques 5 5 5 5 5 NC 5 5
D. Activitats de turisme en el lleure, turisme rural o de camping:

Clau 2la | 21b | 21c | 21d 22a 22b 23a | 23b
casa de colonies, Alberg de joventut, , ... 2 1 1 2 1 1 1 1
Cases de pageés o establiments d’agroturisme 1 1 1 1 1 1 1 1
allotiaments rurals 1 1 1 1 1 1 1 1
Restaurant/ café/ bar 1 1 1 1 NC NC 1 1
Establiment hoteler, amb I'exclusié de la modalitat 1 1 1 1 NG NG NG 1
d’hotel apartament (art. 55.1 RLU)

Camp_lng o0 arees d’acampada autoritzada i serveis 5 5 1 2 1 NG NG 1
associats

Parc tematic 2,41 2,4 | NC | 24 NC NC NC NC
Punt d'informacid, venda agroproductes, regals 1 1 1 1 3 3 3 1
Centre d'interpretacié i similars 1 1 1 1 2 2 2 1

(C) compatible

(NC) no compatible

(1) Condicionat a la rehabilitacié de masies i cases rurals del Cataleg i a la previsié de I'Gs en la fitxa.

(2) Condicionat a la aprovacio d’'un pla especial urbanistic.

(3) Condicionat al procediment de l'article 48 LU i 57 RLU.

(4) Condicionat al manteniment de I'Gs i els terminis establerts per la seva explotacié. Un cop finalitzat i executat el
projecte de restauracié no s'admetran noves instalslacions.

(5) Condicionat per la propia temporalitat, en cap cas superior a 1 any. Incorporara un compromis de restauracio
de la realitat fisica alterada en el moment del desmantellament.

(6) No més autoritzades les existents

Article 287. Regulacié de I'Gis extractiu
1. Es considera Us extractiu les activitats d’aprofitament d’aigua i minerals superficials i profunds.
2. Les activitats d’explotacio6 d'arids i terres tindran sempre caracter temporal.
3. L'Us extractiu de qualsevol tipus esta subjecte a llicencia municipal, la qual resta condicionada a

la prévia obtencié de l'autoritzacié preceptiva per part de I'organisme competent i en el cas
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d'arids i terres, al Programa de Restauracioé aprovat que ha de garantir el principi de restauracio
integrada i el diposit de la fianca.

Sens perjudici dels anteriors articles, I'Gs extractiu es sotmet a 'art. 50.1 de la LU, de forma que
el projecte d'activitat s'han de sotmetre a informacié publica per I'ajuntament i a informe de la

comissio territorial d'urbanisme que ha d'emetre en dos mesos.

Article 288. Regulacié de I'hort familiar

1.

L'0s denominat hort familiar és una activitat agricola que es caracteritza per la indivisibilitat de
la finca, la convivéncia de diversos usuaris que realitzen el conreu de flor i hortalissa i el
manteniment d’'unes condicions estétiques comunes que garanteixin el valor paisatgistic el
conjunt.

La indivisibilitat implica que la Gnica modalitat de tinenca és el lloguer estant expressament
prohibides les modalitats de divisié horitzontal amb Us privatiu i semblants.

La superficie per usuari sera entre un minim de 200m2 i un maxim de 800m?; les obres que es
poden autoritzar per posar a punt una zona d’horts familiars sén: els accessos als diferents
horts d’'una amplada maxima de 2,25m i amb paviment permeable; tanques sense elements
opacs, amb predomini de l'element vegetal o reixat metal-lic de xarxa sense elements
punxants; la infraestructura comuna de reg, un maxim d’'una placa d’aparcament per hort en
una situacioé periférica a fi d’evitar el trafic pels camins interiors.

S’admet la implantacio d’horts familiars a les zones 21a, 21b i 21c.
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TIT

CAPITOL 1

oL Xl REGULACIODEL PATRIMONI

Disposicions generals

Article 289. Definicio

L’ instrument general de proteccié de patrimoni de Les Borges Blanques és el Cataleg de bens a
protegir.

El Cataleg de construccions, jardins, conjunts arquitectonics, jaciments arqueologics, recorreguts, béns
culturals, paisatges i analegs que calgui protegir es concreta en aquest document, d’acord amb el que

preveu la LU i els reglaments que la desenvolupa.

Article 290. Cataleg

1. Es la relacié de bens d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic sobre els
que cal establir mesures urbanistiques de proteccid i preservar de la seva degradacio.

2. El Cataleg inclou una fitxa individualitzada per a cada element on es descriuen les
caracteristiques particulars del Bé i es determina el nivell de proteccid, segons les categories
seguents:

- Nivell 1 - Béns culturals d'interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de proteccié integral que
els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon
a la dels béns d'interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol.

- Nivell 2 - Elements arquitectonics, paisatgistics i culturals d’interés local que cal preservar i
mantenir en base al seu valor especific que es determina en cada cas. Tindran el nivell
de proteccié que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural
Catalda i que recull aquest POUM Formen part d’aquest nivell els conjunts urbans,
edificacions singulars, i els elements parcials aixi com, en sol no urbanitzable determinats
elements degudament definits. Aquesta catalogacido en el que respecta als edificis,
segons el cas té l'abast de la totalitat de I'immoble o només una part. Per a la resta
d’elements: arbres monumentals, recorreguts paisatgistics, fites d’atermenament del terme
municipal, fonts i altres elements naturals, es determina a cada fitxa el be a protegir.

- Nivell 3 - Elements catalogats genéericament: en el cas de les cabanes de volta i els marges de
pedra seca es determina una proteccié generica incorporada a la normativa de les zones
en Sol No Urbanitzable, sense estar vehiculada amb una identificacié cas per cas.

— Nivell 4 - Jaciments arqueologics: Soén els ambits de l'area d’expectativa arqueologica
delimitats pel Departament de Cultura que tenen un ambit de proteccio de 50 m des de
'area delimitada als planols d'ordenacié. Les llicencies de moviment de terres o nova
edificacié requeriran de I'informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, que podra requerir la realitzacié de sondeigs arqueoldgics per tal de

delimitar el jaciment, i obligar al promotor a qué presenti un estudi de la incidéncia que les
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obres poden tenir en les restes arqueoldgiques, elaborat per un professional especialitzat
en el tema. L'informe del Departament de Cultura determinara I'existéncia real i el nivell de
proteccid de les restes, i en funcié d'aquest dictamen, quedara establerta la possible
proteccid definitiva del jaciment. Als terrenys que quedin fora de protecci6 se’'ls aplicara les

condicions d’'ordenacié general de la zona en que es troben.

Article 291. Plans especials de Proteccié del Patri  moni

1.

Es podran delimitar i redactar Plans Especials de Protecci6 del Patrimoni. El Pla especial ha de
concretar la seva propia delimitacio, el grau d’intervencié i tractament especific, dels elements
catalogats al Cataleg de béns a protegir. El PEPP ha de definir exhaustivament els perimetres
corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccio especifica
total o parcial per a cada un d’ells i del seu entorn immediat. Ha de definir un régim particular
economic - fiscal, tendint a estimular i fomentar la conservacio, millora i reposicié dels elements
catalogats. També ha de concretar la incidencia de la nova proteccié de I'element en relacié a
I'entorn immediat i el paisatge.

El Pla Especial podra reduir al minim les condicions de protecci6é o excloure elements inclosos
en el Cataleg, justificant degudament els motius d'exclusié previ informe del Departament de
Cultura.

Aquest POUM preveu, la redacci6 obligatoria d'un pla especial de proteccio de la plaga, segons
es regula a l'article seguent.

Aquest POUM preveu, la redaccid obligatoria d’'un pla especial de catalogacio de les masies i

cases rurals

Article 292. Condicions del pla especial de regulac  i6 del patrimoni de la plaga

Condicions del Pla Especial de proteccié de la placa:

Ambit: el determinara el propi pla especial abracant com a minim la totalitat de les parcel-les
que hi confronten.

Ordenaci6 de I'edificacié : hom podra ordenar un sostre total equivalent a 3,50 m2 sostre/m2 sol
d’edificabilitat neta amb una algada maxima de planta baixa i tres plantes pis havent
diagnosticat adequadament la possible regularitzacié dels fronts de facana i fent compatibles
els criteris de regularitat i adequacio tipologica.

Protecci6 d’edificis i elements: el pla detallara el grau de proteccié dels edificis, facanes i altres
elements en base a un diagnostic detallat.

Ordenacié estética: el pla detallara les condicions dels diferents elements i fara propostes no
vinculants d’actuacions puntuals en I'ambit del Pla de Barris, si s’escau.

Altres: el pla contindra normativa respecte del control del paisatge urba (retols, etc) i sobre

actuacions en els porxos, i recomanacions en relacio a la urbanitzacié de I'espai public.
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Situaci6 transitoria de les edificacions de la placa fins i tant no es redacti el corresponent pla
especial

a) per a les edificacions incloses preventivament al cataleg, només s'admeten les
actuacions de manteniment i conservacio;

b) per a la resta de les edificacions s’admeten les actuacions de rehabilitacié i complecié de

volum en les condicions basiques de la zona 1.

Article 293. Condicions de les obres de consolidaci 6 i conservaciéen un BCIN
Qualsevol intervencié en un BCIN, d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
patrimoni cultural catala, ha de ésser autoritzada pel Departament de Cultura, i els criteris d’intervencio

i autoritzacions de canvi d’Us s’ajustaran als arts. 35 i 36 de I'esmentada llei.

Article 294. Condicions de les obres de consolidaci 0 i conservacié en cabanes de pedra secai

altres elements catalogats genéricament

1. Les cabanes es conservaran en base a les invariants constructives tradicionals: Us de la pedra
vista en carreus de maconeria tradicional; obertures de proporcions tradicionals i fusteries de
fusta. No s’hi afegiran elements que ostensiblement alterin la imatge de I'obra a preservar.

2. Les cabanes de teula empraran obligatoriament la teula arab i reconstruiran els elements amb
tecniques coherents amb la construccié original.

3. Els elements diversos que consten en els catalegs del present POUM amb algun dels nivells
de proteccio seran preservats de I'enderroc o d’intervencions excessivament properes o de
modificacions en base als valors que justifiquen la seva catalogaci6 i les llicencies municipals

imposaran les restriccions que es derivin dels valors establerts a les fitxes corresponents.

Article 295. Condicions de conservacio de les fites d’atermenament

Qualsevol obra o intervencid que es produis en les immediacions d'una fita d'atermenament
reconeguda oficialment per I'Institut Cartografic de Catalunya i aprovada pel ple municipal en relacié als
termes municipals confrontants haura de respectar I'element i un radi de 3 metres al seu voltant aixi

com la servitud de pas s’hi associa, sens perjudici de la normativa penal que regeix la matéria.
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DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA
1. Remissi6 a la legislacié vigent

La regulacié de les activitats existents en sol no urbanitzable es fara segons el que disposa la
Disposici6 transitoria quinzena, apartat 3 de la Llei 3/2012 i el que estableix aquest POUM.
2. Situacions especifiques
Per aplicacié del qué disposa l'article 108.6 LU : Les figures del planejament urbanistic han de
contenir les disposicions pertinents per a resoldre totes les questions que les noves
determinacions urbanistiques plantegin amb relacio a les preexistents
2.1 Pel que fa a les seguents activitats autoritzades degudament al seu dia i que resulten en
situacio de volum disconforme per trobar-se en sol no urbanitzable, el present POUM estableix
les mesures de continuitat, en tant que la seva preséncia no representa una disfuncionalitat
greu en el medi rural:
1. MAGATZEM DE GAS LIQUAT DEL PETROLI DE PRIMERA CATEGORIA
Inscripcié en el Registre Industrial de la Generalitat de Catalunya de data 24 d’abril de 1981
ndmero d'inscripci6 25-14763
El POUM admet el manteniment de I'activitat amb la seva renovacio tecnologica i la millora de
les condicions laborals, de seguretat i d'implantacié en el paisatge, fins i tot si representa un
increment de la capacitat de magatzem de fins al 25%.
2. FABRICACIO D’EMBALATGES DE FUSTA
Llicencia municipal de data 17 d’octubre de 1969.
El POUM admet el manteniment de 'activitat amb la seva renovacié tecnoldgica i la millora de
les condicions laborals, de seguretat i d'implantacié en el paisatge, fins i tot si representa un
increment de la capacitat de fabricacio de fins al 50%, amb incorporacié de parcel-les veines
pero sense noves edificacions.
3. ESCOLA D’ENSINISTRAMENT DE GOSSOS | NUCLI ZOOLOGIC ANNEX “CANERA”"
Llicencia municipal de data 5 de febrer de 1997.
El POUM admet el manteniment de 'activitat amb la seva renovacié tecnoldgica i la millora de
les condicions laborals, de seguretat i d'implantacié en el paisatge, fins i tot si representa un
increment de la capacitat d'estabulacié d'animals de fins al 50%, amb incorporacié de
parcel-les veines.
4. PLANTA DE FABRICACIO DE FORMIGO FRESC
Llicencia 4/00 renovada en data 2 de novembre de 2010.
El POUM admet:
A) el manteniment de I'activitat amb la seva renovacio tecnologica i la millora de les condicions
laborals, de seguretat i d'implantacié en el paisatge, fins i tot si representa un increment de

produccio de fins al 100%;
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B) la implantaci6 de les activitats similars que complementin la viabilitat econdmica de I'activitat
principal tals com poden ser (sense caracter exhaustiu) fabricacié de morters, fabricacié de
formigons especials, etc

C) subministrament a la menuda d'arid, subministrament a la menuda de ciment i altres

materials de construccio que s’hagin efectuat amb anterioritat.

2.2 Edificacions amb usos autoritzats en SNU que es troben en I'ambit SUD- 101
Els sera d'aplicacié el criteri establert per al s0l no urbanitzable a la D. Transitdria Quinzena

sobre renovacio o ampliacio de I'activitat sempre sense nova edificacio.

2.3 . En 'Ambit de la Cooperativa Sant Isidre (SUND 03) , mentre no s’aprovi el corresponent
Pla Parcial de delimitacio les edificacions amb usos agraris i d'indUstria agraria colelectiva
existents podran ser ampliats en els termes que estableix laLU per al sol no urbanitzable i els
edificis existents podran ser objecte de reparacio i altres que admet I'article 88 del Reglament

de la Llei da Carreteres (estatal).

2.4 . Activitats industrials i de serveis en ambits ordenats amb PMU o inclosos en zones d'Us
predominant residencial
Les activitats industrials, comercials o d’'emmagatzemament que es troben situades en ambits
de transformacié subjectes a futura ordenacié mitjancant un pla de millora urbana es poden
reestructurar, ampliar i modificar amb les seguents condicions:

- que no hi hagi increment de sostre construit;
-que es respectin els limits d’emissié sonora, de vibracions, olors, etc fixats per als ambits
residencials pel present POUM o per la normativa sectorial aplicable.
Les activitats industrials que es troben situades en zones de sol urba amb (s predominant
residencial poden ser ampliades Gnicament per al sector productiu i tipus d’activitat actualment
existent sempre que es respectin els limits d’emissié sonora, de vibracions, olors, etc fixats per

als ambits residencials pel present POUM o per la normativa sectorial aplicable.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA
Proposta de tracat de I'autovia A-27 de Lleida a Mo  ntblanc en el seu pas per les Borges

Blanques.
Aquest POUM estableix una proposta de tracat per a la futura autovia A-27 de Lleida a Montblanc en el
tram que afecta al terme municipal de Les Borges Blanques. Aquesta proposta s’ha de considerar

orientativa.
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DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA
Ordenaci6 de I'ambit de la Masia Salat.

Amb la finalitat de completar I'actuacié definida al Pla Especial aprovat definitivament per la CTUL de
7 de febrer de 2003 la modificacié del mateix es fa en base als segiients OBJECTIUS | CRITERIS:

Objectius de la modificacié del Pla Especial,

1) adaptar I'ordenacié al que disposa la vigent LU.

2) Completar la urbanitzacio pendent, en especial I'ordenaci6é dels accessos i les arees de contacte

amb la N-240.

Criteris d’ordenacio:
a) regim juridic del sol: sol no urbanitzable.
b) estructura de la propietat: no es podran subdividir les parcel-les existents.
c) usos admesos: hoteler, restauracié i hostaleria en sentit ampli, estacié de servei, comercial
en la modalitat de jardineria, i en la modalitat de comer¢ menor (maxim 450m2 en total i 150m2
per cada establiment vinculat a una altra activitat), cultural sanitari-assistencial, esportiu,
recreatiu en totes les modalitats i habitatge amb un maxim de 4 unitats destinades a
treballadors del recinte en tipologia plurifamiliar o en edificacions integrades en construccions
destinades a altres usos.
d) Sostre maxim sobre rasant: 24.500m?2
e) Accessos: el pla especial definira els accessos al recinte des de la carretera N-240, evitant
en tot cas els girs a I'esquerra a nivell pel sistema de carril d’espera podent optar per un pas de
vehicles a diferent nivell, una rotonda tancada o per un pas de vianants, restringint en aquesta
darrera opci6 les maniobres dels vehicles per garantir la seguretat de la via. La solucié concreta

disposara del corresponent informe favorable del Ministerio de Fomento.

Regim transitori d’'usos: mentre no sigui vigent la modificacié del pla especial determinada pel
present POUM, els usos admesos seran: per als ambits definits al planol “3 zonificacié” del pla
especial vigent “estacio de servei”, “restaurant” i “garden” els de terciari exclos I'increment de
'oferta comercial; per als ambits “parc tematic”, “museu etnoldgic” i “residéncia geriatrica”
s'admeten els usos definits al sistema d’equipament, en la modalitat de titularitat privada. No
s’admet sostre de nova construccio en I'ambit fins la conclusié de la modificacié de pla especial.

3) El torrent del Salat discorre pel mig de I'ambit. Aixi doncs, s'haura de tenir en

compte el seguent:

- S'haura de qualificar com a sistema hidrografic I'espai ocupat pel torrent del Salat.

- S'haura de justificar la compatibilitat d’aquestambit de pla especial amb l'art 6 "Directriu de

preservacio front als riscs d'inundacid”, i la DisposiciéTransitoria Primera "Aplicacié de la directriu de

proteccio front als riscosd'inundacio en el cas de planejament general no adaptat a la Llei d'Urbanisme”
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i Segona "Estudis d'inundabilitat en cas de manca d'instrument de planificacié hidraulica aprovat del
Decret 305/2006 de 18 de juliol,
En aquest cas, sera necessari elaborar un estudi hidraulic mitjancant HEC-RAS i seguint la “Guia

técnica. Recomanacions técniques per a la elaboracié d’estudis d’'inundabilitat en I'ambit local”

DISPOSICIO TRANSITORIA QUARTA
Compliment l'article 86 bis del decret legislatiu 1~ /2010 pel qual s'aprova el text refés de la

lleid'urbanisme i posterior modificacié i pel que f a a la legislacio vigent en matéria

d'accidentsgreus (AG) en 'establiment TERMOSOLAR B  ORGES S.L.

L’establiment AG TERMOSOLAR BORGES, SL esta afectat en nivell alt per la normativa de referéncia
amb una franja de seguretat de 150 m perimetral i cercles de 250 m . En el moment en que l'avaluacio
de I'AQR estigui realitzat i s’estableixin les franges de seguretat , aquest s’incorporara al POUM com

normativa urbanistica d’aplicacié.
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DISPOSICIO ADICIONAL PRIMERA
Regulacio del regim d’execucio i financament del si  stema d’evacuaci6 de pluvials de la part sud-

oest de la ciutat
1. El col-lector previst en el carrer Magi Morera, definit en les seves caracteristiques principals al pla
parcial “PP-2" i prevista la seva construccio pels promotors del sector esmentat segons conveni tramitat

simultaniament al pla parcial, sera financat pel sistema ja establert amb les atribucions segients:

- Participacions definides al conveni de 2009 annex al pla parcial PP-2
SUD-01 18,43%
SUD-03 23,99%
PMU-04 6,09%
- contribucions determinades pel POUM en aportacio equivalent
SUD-03 18,32%
PMU 3 6,21%
- contribucions determinades pel POUM en aportacié atenuada deguda a la construccio de la
bassa de laminacio
SUND 035,23%
SUND 0417,70%
PAU 10 4,03%

2. La bassa de laminaci6 a construir en I'’Avinguda de la sardana, en la qualificacié de sistema técnic ,
sera financada pel sistema que s’estableixi al moment adient mitjancant conveni, amb les segiients
atribucions:

- contribucions determinades pel POUM en aportacié atenuada deguda a la construccio de la

bassa de laminacio

SUND 0319,40%
SUNDO04 65,64%
masia garrigues 14,96%

El dimensionat de la bassa garantira el cabal maxim de sortida de 0,50 m3/seg.
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DISPOSICIO FINAL
L’entrada en vigor del POUM implica:

a) el desistiment de I'expedient CTUL 034820-L modificacié de les NNSS ambit de la UA-1
b) manteniment de la vigéncia dels planejaments derivats

PP3, AD CTUL 15 de maig de 2002 i 7 de juny de 2007, expedient 2002/002246/L
c) manteniment de la vigéncia dels planejaments especials en sol no urbanitzable
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